
Приобретение права собственности
(глава 14 ГК)

Основания (способы) приобретения права собственности
Критерий правопреемства

Первоначальные
(правопреемства нет)
«право собственности 

возникает"
 

Производные 
(правопреемство есть)
«право собственности 

переходит»

С
Каков характер перечня оснований приобретения права собственности: 

numerus clausus или numerus apertus?



Статья 218. Основания приобретения права собственности
1. Право собственности на новую вещь, изготовленную или созданную лицом для себя с 
соблюдением закона и иных правовых актов, приобретается этим лицом.
Право собственности на плоды, продукцию, доходы, полученные в результате 
использования имущества, приобретается по основаниям, предусмотренным  ст. 136 
ГК. 
2. Право собственности на имущество, которое имеет собственника, может быть 
приобретено другим лицом на основании договора купли-продажи, мены, дарения или 
иной сделки об отчуждении этого имущества.
В случае смерти гражданина право собственности на принадлежавшее ему имущество 
переходит по наследству к другим лицам в соответствии с завещанием или законом. 
В случае реорганизации юридического лица право собственности на принадлежавшее 
ему имущество переходит к юридическим лицам - правопреемникам 
реорганизованного юридического лица.
3. В случаях и в порядке, предусмотренных настоящим Кодексом, лицо может 
приобрести право собственности на имущество, не имеющее собственника, на 
имущество, собственник которого неизвестен, либо на имущество, от которого 
собственник отказался или на которое он утратил право собственности по иным 
основаниям, предусмотренным законом.
4. Член жилищного, жилищно-строительного, дачного, гаражного или иного 
потребительского кооператива, другие лица, имеющие право на паенакопления, 
полностью внесшие свой паевой взнос за квартиру, дачу, гараж, иное помещение, 
предоставленное этим лицам кооперативом, приобретают право собственности на 
указанное имущество.



К сведению: ПРОЕКТ ГК

Основания приобретения права собственности в Проекте ГК 
(Статья 240)  

Первоначальные:  1) приобретение права собственности на вещь, которая не 
имеет собственника; 
2) приобретение права собственности на вещь в силу приобретательной 
давности;

Производные:
 Приобретение права собственности на вещь, которая имеет собственника, 
является производным, кроме случаев, предусмотренных в законе. 

В случае приобретения права собственности на вещь производным способом 
ограниченные вещные права, установленные на вещь до перехода права 
собственности, сохраняются, если иное не предусмотрено законом. 

Все способы делятся на способы приобретения права собственности на 
движимое и недвижимое имущество.



Первоначальные способы:

1. Приобретение права собственности на вновь созданную вещь

П.1 ст. 218 ГК: Право собственности на новую вещь, изготовленную или созданную 
лицом для себя с соблюдением закона и иных правовых актов, приобретается 
этим лицом.
Ст. 219 ГК: Право собственности на здания, сооружения и другое вновь 
создаваемое недвижимое имущество, подлежащее государственной регистрации, 
возникает с момента такой регистрации.



2. Переработка (спецификация) 

Ст.220 ГК: 
1. Если иное не предусмотрено договором, право собственности на новую 
движимую вещь, изготовленную лицом путем переработки не принадлежащих 
ему материалов, приобретается собственником материалов.
Однако если стоимость переработки существенно превышает стоимость 
материалов, право собственности на новую вещь приобретает лицо, 
которое, действуя добросовестно, осуществило переработку для себя.
2. Если иное не предусмотрено договором, собственник материалов, 
приобретший право собственности на изготовленную из них вещь, обязан 
возместить стоимость переработки осуществившему ее лицу, а в случае 
приобретения права собственности на новую вещь этим лицом последнее 
обязано возместить собственнику материалов их стоимость.
3. Собственник материалов, утративший их в результате недобросовестных 
действий лица, осуществившего переработку, вправе требовать передачи 
новой вещи в его собственность и возмещения причиненных ему убытков.

Обязан ли собственник материалов возместить стоимость переработки 
недобросовестному спецификатору (п.2 ст. 220 ГК)?

С



3. Обращение в собственность общедоступных для сбора вещей
 

Ст.221 ГК :
В случаях, когда в соответствии с законом, общим разрешением, данным 
собственником, или в соответствии с местным обычаем на определенной 
территории допускается сбор ягод, добыча (вылов) рыбы и других водных 
биологических ресурсов, сбор или добыча других общедоступных вещей и 
животных, право собственности на соответствующие вещи приобретает лицо, 
осуществившее их сбор или добычу.

Имеется  ли у общедоступных для сбора вещей собственник или речь идет о  
присвоении бесхозяйных вещей?

См. напр. ст. 4 Закона РФ «О животном мире».

В



4. Самовольная постройка 

Ст.222ГК (новая редакция с 1 сентября 2015 года): 

1. Самовольной постройкой является здание, сооружение или другое строение, 
возведенные, созданные:
•  на земельном участке, не предоставленном в установленном порядке, 
• или на земельном участке, разрешенное использование которого не допускает 

строительства на нем данного объекта, 
• либо возведенные, созданные без получения на это необходимых разрешений 

или с  нарушением градостроительных и строительных норм и правил.

Может ли объект незавершенного строительства быть самовольной 
постройкой?

(См. ст. 130 ГК + п. 30 Постановления Пленума ВС РФ и Пленума ВАС РФ от 29 
апреля 2010 г. N 10/22 «О некоторых вопросах, возникающих в судебной 
практике при разрешении споров, связанных с защитой права 
собственности и других вещных прав» (далее – Постановление 10/22) – см. 
ниже).

 

С



2. Лицо, осуществившее самовольную постройку, не приобретает на нее 
право собственности. Оно не вправе распоряжаться постройкой - продавать, 
дарить, сдавать в аренду, совершать другие сделки.
Самовольная постройка подлежит сносу осуществившим ее лицом либо за его 
счет, кроме случаев, предусмотренных пунктами 3 и 4 настоящей статьи.

3. Право собственности на самовольную постройку может быть признано судом, 
а  в предусмотренных  законом случаях в ином установленном законом порядке 
за лицом, в собственности, пожизненном наследуемом владении, 
постоянном (бессрочном) пользовании которого находится земельный 
участок, на котором создана постройка, при одновременном соблюдении 
следующих условий:
• если в отношении земельного участка лицо, осуществившее постройку, имеет 

права, допускающие строительство на нем данного объекта;
• если на день обращения в суд постройка соответствует параметрам, 

установленным документацией по планировке территории, правилами 
землепользования и застройки или обязательными требованиями к 
параметрам постройки, содержащимися в иных документах;

• если сохранение постройки не нарушает права и охраняемые законом 
интересы других лиц и не создает угрозу жизни и здоровью граждан.

В этом случае лицо, за которым признано право собственности на постройку, 
возмещает осуществившему ее лицу расходы на постройку в размере, 
определенном судом.



4. Органы местного самоуправления городского округа (муниципального района в случае, 
если самовольная постройка расположена на межселенной территории) вправе принять 
решение о сносе самовольной постройки в случае создания или возведения ее на 
земельном участке, не предоставленном в установленном порядке для этих целей, 
если этот земельный участок расположен в зоне с особыми условиями использования 
территорий (за исключением зоны охраны объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации) или на 
территории общего пользования либо в полосе отвода инженерных сетей 
федерального, регионального или местного значения.
В течение семи дней со дня принятия решения о сносе самовольной постройки орган местного 
самоуправления, принявший такое решение, направляет лицу, осуществившему самовольную постройку, 
копию данного решения, содержащего срок для сноса самовольной постройки, который устанавливается с 
учетом характера самовольной постройки, но не может составлять более чем 12 месяцев.
В случае, если лицо, осуществившее самовольную постройку, не было выявлено, орган местного 
самоуправления, принявший решение о сносе самовольной постройки, в течение семи дней со дня 
принятия такого решения обязан:
обеспечить опубликование в порядке, установленном уставом городского округа (муниципального района 
в случае, если самовольная постройка расположена на межселенной территории) для официального 
опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, сообщения о планируемом сносе 
самовольной постройки;
обеспечить размещение на официальном сайте уполномоченного органа местного самоуправления в 
информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" сообщения о планируемом сносе самовольной 
постройки;
обеспечить размещение на информационном щите в границах земельного участка, на котором создана 
самовольная постройка, сообщения о планируемом сносе самовольной постройки.
В случае, если лицо, осуществившее самовольную постройку, не было выявлено, снос самовольной 
постройки может быть организован органом, принявшим соответствующее решение, не ранее чем по 
истечении двух месяцев после дня размещения на официальном сайте уполномоченного органа местного 
самоуправления в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" сообщения о планируемом 
сносе такой постройки.



С
Должно ли «сносу в административном порядке» предшествовать 

обращение муниципального органа в суд за признанием постройки 
самовольной?

См. п. 1 Информационного письма Президиума Высшего Арбитражного 
Суда РФ от 9 декабря 2010 г. N 143 «Обзор судебной практики по некоторым 

вопросам применения арбитражными судами статьи 222 ГК РФ» (далее – 
Информационное письмо №143). 

См. также  п. 22-30  Постановления Пленума ВС РФ и Пленума ВАС РФ от 29 
апреля 2010 г. N 10/22 «О некоторых вопросах, возникающих в судебной 
практике при разрешении споров, связанных с защитой права 
собственности и других вещных прав» (далее – Постановление 10/22):
23. В случае, когда недвижимое имущество, право на которое зарегистрировано, 
имеет признаки самовольной постройки, наличие такой регистрации не 
исключает возможности предъявления требования о его сносе. В мотивировочной 
части решения суда об удовлетворении такого иска должны быть указаны 
основания, по которым суд признал имущество самовольной постройкой.
Решение суда об удовлетворении иска о сносе самовольной постройки в данном 
случае служит основанием для внесения записи в ЕГРП о прекращении права 
собственности ответчика на самовольную постройку…



24…Ответчиком по иску о сносе самовольной постройки является лицо, 
осуществившее самовольное строительство. При создании самовольной 
постройки с привлечением подрядчиков ответчиком является заказчик как лицо, 
по заданию которого была осуществлена самовольная постройка.
 
В случае нахождения самовольной постройки во владении лица, не 
осуществлявшего самовольного строительства, ответчиком по иску о сносе 
самовольной постройки является лицо, которое стало бы собственником, если 
бы постройка не являлась самовольной. Например, в случае отчуждения 
самовольной постройки - ее приобретатель; при внесении самовольной 
постройки в качестве вклада в уставный капитал - юридическое лицо, 
получившее такое имущество; в случае смерти физического лица либо 
реорганизации юридического лица - лицо, получивший имущество во владение.



26. Рассматривая иски о признании права собственности на самовольную 
постройку, суд устанавливает, допущены ли при ее возведении существенные 
нарушения градостроительных и строительных норм и правил, создает ли 
такая постройка угрозу жизни и здоровью граждан. С этой целью суд при 
отсутствии необходимых заключений компетентных органов или при наличии 
сомнения в их достоверности вправе назначить экспертизу по правилам 
процессуального законодательства.
Отсутствие разрешения на строительство само по себе не может служить 
основанием для отказа в иске о признании права собственности на 
самовольную постройку. В то же время суду необходимо установить, 
предпринимало ли лицо, создавшее самовольную постройку, надлежащие 
меры к ее легализации, в частности к получению разрешения на 
строительство и/или акта ввода объекта в эксплуатацию, а также 
правомерно ли отказал уполномоченный орган в выдаче такого 
разрешения или акта ввода объекта в эксплуатацию.
Если иное не установлено законом, иск о признании права собственности на 
самовольную постройку подлежит удовлетворению при установлении судом 
того, что единственными признаками самовольной постройки являются 
отсутствие разрешения на строительство и/или отсутствие акта ввода 
объекта в эксплуатацию, к получению которых лицо, создавшее 
самовольную постройку, предпринимало меры. В этом случае суд должен 
также установить, не нарушает ли сохранение самовольной постройки 
права и охраняемые законом интересы других лиц и не создает ли угрозу 
жизни и здоровью граждан.



28. Положения ст. 222 ГК  распространяются на самовольную реконструкцию 
недвижимого имущества, в результате которой возник новый объект.
Суд обязывает лицо к сносу самовольно реконструированного недвижимого 
имущества лишь в том случае, если будет установлено, что объект не может быть 
приведен в состояние, существовавшее до проведения таких работ.
29. Положения ст. 222 не распространяются на отношения, связанные с созданием 
самовольно возведенных объектов, не являющихся недвижимым имуществом, а 
также на перепланировку, переустройство (переоборудование) недвижимого 
имущества, в результате которых не создан новый объект недвижимости.
Лица, право собственности или законное владение которых нарушается 
сохранением таких объектов, могут обратиться в суд с иском об устранении 
нарушения права, не соединенного с лишением владения (ст. 304 ГК)…
30. В соответствии со ст. 130 ГК РФ объекты незавершенного строительства отнесены 
законом к недвижимому имуществу. Исходя из п.1 ст. 222 самовольной постройкой 
признается не только жилой дом, другое строение, сооружение, но и иное недвижимое 
имущество. Следовательно, объект незавершенного строительства как недвижимое 
имущество также может признаваться самовольной постройкой.
На объект незавершенного строительства как на самовольную постройку может быть 
признано право собственности при наличии оснований, установленных ст. 222 ГК РФ. 
(???)

См. дополнительно: Информационное письмо №143, а также Обзор судебной 
практики по делам, связанным с самовольным строительством (утв. Президиумом 
Верховного Суда РФ 19 марта 2014 г.)



5. Приобретение права собственности на бесхозяйные вещи
(ст.225 ГК)

1. Бесхозяйной является вещь, которая не имеет собственника или 
собственник которой неизвестен либо, если иное не предусмотрено 
законами, от права собственности на которую собственник отказался.
2. Если это не исключается правилами настоящего Кодекса о приобретении 
права собственности на вещи, от которых собственник отказался (ст. 226), о 
находке (ст.227, 228), о безнадзорных животных (ст. 230 и 231) и кладе (ст. 233), 
право собственности на бесхозяйные вещи может быть приобретено в 
силу приобретательной давности .
3. Бесхозяйные недвижимые вещи принимаются на учет органом, 
осуществляющим государственную регистрацию права на недвижимое 
имущество, по заявлению органа местного самоуправления, на территории 
которого они находятся.
По истечении года со дня постановки бесхозяйной недвижимой вещи на учет 
орган, уполномоченный управлять муниципальным имуществом, может 
обратиться в суд с требованием о признании права муниципальной 
собственности на эту вещь.
Бесхозяйная недвижимая вещь, не признанная по решению суда поступившей в 
муниципальную собственность, может быть вновь принята во владение, 
пользование и распоряжение оставившим ее собственником либо приобретена в 
собственность в силу приобретательной давности.



4. В городах федерального значения Москве и Санкт-Петербурге бесхозяйные 
недвижимые вещи, находящиеся на территориях этих городов, принимаются на 
учет органами, осуществляющими государственную регистрацию права на 
недвижимое имущество, по заявлениям уполномоченных государственных 
органов этих городов.
По истечении года со дня постановки бесхозяйной недвижимой вещи на учет 
уполномоченный государственный орган города федерального значения Москвы 
или Санкт-Петербурга может обратиться в суд с требованием о признании права 
собственности города федерального значения Москвы или Санкт-Петербурга на 
данную вещь.
Бесхозяйная недвижимая вещь, не признанная по решению суда поступившей в 
собственность города федерального значения Москвы или Санкт-Петербурга, 
может быть вновь принята во владение, в пользование и в распоряжение 
оставившим ее собственником либо приобретена в собственность в силу 
приобретательной давности.



5.1. Приобретение права собственности на движимые вещи, от которых 
собственник отказался

 (ст.226)
1. Движимые вещи, брошенные собственником или иным образом оставленные им 
с целью отказа от права собственности на них (брошенные вещи), могут быть 
обращены другими лицами в свою собственность в порядке, предусмотренном п.2 
настоящей статьи.

2. Лицо, в собственности, владении или пользовании которого находится 
земельный участок, водный объект или иной объект, где находится 
брошенная вещь, стоимость которой явно ниже суммы, соответствующей 
пятикратному размеру оплаты труда, либо брошенные лом металлов, бракованная 
продукция, топляк от сплава, отвалы и сливы, образуемые при добыче полезных 
ископаемых, отходы производства и другие отходы, имеет право обратить эти 
вещи в свою собственность, приступив к их использованию или совершив 
иные действия, свидетельствующие об обращении вещи в собственность.
Другие брошенные вещи поступают в собственность лица, вступившего во 
владение ими, если по заявлению этого лица они признаны судом 
бесхозяйными.

См. главу 33 ГПК РФ. 



5.2. Находка
 (ст.ст.227-229)

1. Нашедший потерянную вещь обязан немедленно уведомить об этом лицо, 
потерявшее ее, или собственника вещи или кого-либо другого из известных 
ему лиц, имеющих право получить ее, и возвратить найденную вещь этому 
лицу.
Если вещь найдена в помещении или на транспорте, она подлежит сдаче лицу, 
представляющему владельца этого помещения или средства транспорта. В 
этом случае лицо, которому сдана находка, приобретает права и несет 
обязанности лица, нашедшего вещь.
2. Если лицо, имеющее право потребовать возврата найденной вещи, или 
место его пребывания неизвестны, нашедший вещь обязан заявить о 
находке в полицию или в орган местного самоуправления.
3. Нашедший вещь вправе хранить ее у себя либо сдать на хранение в полицию, 
орган местного самоуправления или указанному ими лицу.
Скоропортящаяся вещь или вещь, издержки по хранению которой несоизмеримо 
велики по сравнению с ее стоимостью, может быть реализована нашедшим вещь с 
получением письменных доказательств, удостоверяющих сумму выручки. Деньги, 
вырученные от продажи найденной вещи, подлежат возврату лицу, 
управомоченному на ее получение.
4. Нашедший вещь отвечает за ее утрату или повреждение лишь в случае умысла 
или грубой неосторожности и в пределах стоимости вещи.



Ст. 228:
1. Если в течение шести месяцев с момента заявления о находке в полицию или в 
орган местного самоуправления (п.2 ст. 227) лицо, управомоченное получить 
найденную вещь, не будет установлено или само не заявит о своем праве на вещь 
нашедшему ее лицу либо в полицию или в орган местного самоуправления, 
нашедший вещь приобретает право собственности на нее.

2. Если нашедший вещь откажется от приобретения найденной вещи в 
собственность, она поступает в муниципальную собственность.

Ст. 229: 
1. Нашедший и возвративший вещь лицу, управомоченному на ее получение, 
вправе получить от этого лица, а в случаях перехода вещи в муниципальную 
собственность - от соответствующего органа местного самоуправления 
возмещение необходимых расходов, связанных с хранением, сдачей или 
реализацией вещи, а также затрат на обнаружение лица, управомоченного 
получить вещь.
2. Нашедший вещь вправе потребовать от лица, управомоченного на получение 
вещи, вознаграждение за находку в размере до двадцати процентов 
стоимости вещи. Если найденная вещь представляет ценность только для лица, 
управомоченного на ее получение, размер вознаграждения определяется по 
соглашению с этим лицом.
Право на вознаграждение не возникает, если нашедший вещь не заявил о 
находке или пытался ее утаить.



5.3. Приобретение права собственности на безнадзорных животных
 (ст.ст. 230-232)

1. Лицо, задержавшее безнадзорный или пригульный скот или других 
безнадзорных домашних животных, обязано возвратить их собственнику, а если 
собственник животных или место его пребывания неизвестны, не позднее трех 
дней с момента задержания заявить об обнаруженных животных в полицию или в 
орган местного самоуправления, которые принимают меры к розыску 
собственника.

2. На время розыска собственника животных они могут быть оставлены лицом, 
задержавшим их, у себя на содержании и в пользовании либо сданы на 
содержание и в пользование другому лицу, имеющему необходимые для этого 
условия. По просьбе лица, задержавшего безнадзорных животных, подыскание 
лица, имеющего необходимые условия для их содержания, и передачу ему 
животных осуществляют полиция или орган местного самоуправления.
3. Лицо, задержавшее безнадзорных животных, и лицо, которому они переданы на 
содержание и в пользование, обязаны их надлежаще содержать и при наличии 
вины отвечают за гибель и порчу животных в пределах их стоимости.
(В отличие от положений о находке – ответственность повышенная – видимо, речь 
должна идти о любой форме вины). 



Ст. 231:
1. Если в течение шести месяцев с момента заявления о задержании безнадзорных 
домашних животных их собственник не будет обнаружен или сам не заявит о 
своем праве на них, лицо, у которого животные находились на содержании и в 
пользовании, приобретает право собственности на них.
При отказе этого лица от приобретения в собственность содержавшихся у него 
животных они поступают в муниципальную собственность и используются в 
порядке, определяемом органом местного самоуправления.

2. В случае явки прежнего собственника животных после перехода их в 
собственность другого лица прежний собственник вправе при наличии 
обстоятельств, свидетельствующих о сохранении к нему привязанности со 
стороны этих животных или о жестоком либо ином ненадлежащем обращении с 
ними нового собственника, потребовать их возврата на условиях, определяемых 
по соглашению с новым собственником, а при недостижении соглашения - судом.

Ст. 232:
В случае возврата безнадзорных домашних животных собственнику лицо, 
задержавшее животных, и лицо, у которого они находились на содержании и в 
пользовании, имеют право на возмещение их собственником необходимых 
расходов, связанных с содержанием животных, с зачетом выгод, извлеченных от 
пользования ими.
Лицо, задержавшее безнадзорных домашних животных, имеет право на 
вознаграждение в соответствии с п.2 ст. 229 настоящего кодекса. 



5.4. Клад 
(ст. 233)

1. Клад, то есть зарытые в земле или сокрытые иным способом деньги или ценные 
предметы, собственник которых не может быть установлен либо в силу закона утратил на 
них право, поступает в собственность лица, которому принадлежит имущество (земельный 
участок, строение и т.п.), где клад был сокрыт, и лица, обнаружившего клад, в равных долях, 
если соглашением между ними не установлено иное.
При обнаружении клада лицом, производившим раскопки или поиск ценностей без 
согласия на это собственника земельного участка или иного имущества, где клад был сокрыт, 
клад подлежит передаче собственнику земельного участка или иного имущества, где был 
обнаружен клад.

2. В случае обнаружения клада, содержащего вещи, которые относятся к культурным 
ценностям и собственник которых не может быть установлен либо в силу закона утратил на 
них право, они подлежат передаче в государственную собственность. При этом собственник 
земельного участка или иного имущества, где клад был сокрыт, и лицо, обнаружившее клад, 
имеют право на получение вместе вознаграждения в размере пятидесяти процентов 
стоимости клада. Вознаграждение распределяется между этими лицами в равных долях, 
если соглашением между ними не установлено иное.
При обнаружении такого клада лицом, производившим раскопки или поиски ценностей без 
согласия собственника имущества, где клад был сокрыт, вознаграждение этому лицу не 
выплачивается и полностью поступает собственнику.

3. Правила настоящей статьи не применяются к лицам, в круг трудовых или служебных 
обязанностей которых входило проведение раскопок и поиска, направленных на 
обнаружение клада.



6. Приобретательная давность 

«Истечение времени не может не отразиться на правовых отношениях: некоторые 
фактические явления, долго продержавшиеся, защищаются законом при известных 
условиях. Эта защита, известная под именем давности, означает, что государство 
предпочитает в интересах общественного спокойствия и прочности оборота охранять 
положение, освященное временем, чем содействовать проявлению права, долго не 
осуществившегося и вследствие этого нередко сомнительного. Безмолвие и 
бездеятельность управомоченного субъекта, допускающего явное нарушение своего 
правомочия, толкуется законом как отказ от него. Давнишний, явный и яркий факт 
торжествует над поблекшим правом…»

Кассо Л. А. Русское поземельное право. М., 1906



См. ст. 234 ГК РФ:

1. Лицо - гражданин или юридическое лицо, - не являющееся собственником 
имущества, но добросовестно, открыто и непрерывно владеющее как своим 
собственным недвижимым имуществом в течение пятнадцати лет либо иным 
имуществом в течение пяти лет, приобретает право собственности на это 
имущество (приобретательная давность).
Право собственности на недвижимое и иное имущество, подлежащее 
государственной регистрации, возникает у лица, приобретшего это имущество в 
силу приобретательной давности, с момента такой регистрации. 
2. До приобретения на имущество права собственности в силу приобретательной 
давности лицо, владеющее имуществом как своим собственным, имеет право на 
защиту своего владения против третьих лиц, не являющихся собственниками 
имущества, а также не имеющих прав на владение им в силу иного 
предусмотренного законом или договором основания.
3. Лицо, ссылающееся на давность владения, может присоединить ко времени 
своего владения все время, в течение которого этим имуществом владел тот, чьим 
правопреемником это лицо является.
4. Течение срока приобретательной давности в отношении вещей, находящихся у 
лица, из владения которого они могли быть истребованы в соответствии со ст. 301 
и 305 настоящего Кодекса, начинается не ранее истечения срока исковой 
давности по соответствующим требованиям.   



См. п. 15-22 Постановления 10/22:  
15. …При разрешении споров, связанных с возникновением права собственности в 
силу приобретательной давности, судам необходимо учитывать следующее:
• давностное владением является добросовестным, если лицо, получая владение, 

не знало и не должно было знать об отсутствии основания возникновения у него 
права собственности;

• давностное владение признается открытым, если лицо не скрывает факта 
нахождения имущества в его владении. Принятие обычных мер по 
обеспечению сохранности имущества не свидетельствует о сокрытии 
этого имущества;

• давностное владение признается непрерывным, если оно не прекращалось в 
течение всего срока приобретательной давности. В случае удовлетворения иска 
давностного владельца об истребовании имущества из чужого незаконного 
владения имевшая место ранее временная утрата им владения спорным 
имуществом перерывом давностного владения не считается. Передача 
давностным владельцем имущества во временное владение другого лица не 
прерывает давностного владения. Не наступает перерыв давностного владения 
также в том случае, если новый владелец имущества является сингулярным или 
универсальным правопреемником предыдущего владельца (п.3 ст. 234 ГК РФ);

• владение имуществом как своим собственным означает владение не по 
договору. По этой причине ст. 234 ГК РФ не подлежит применению в случаях, 
когда владение имуществом осуществляется на основании договорных 
обязательств (аренды, хранения, безвозмездного пользования и т.п.).  



16. По смыслу 225 и 234 ГК РФ право собственности в силу приобретательной 
давности может быть приобретено на имущество, принадлежащее на праве 
собственности другому лицу, а также на бесхозяйное имущество.
      Поскольку с введением в действие Закона СССР «О собственности в СССР» 
(01.07.1990) утратила силу ст. 90 ГК РСФСР 1964 года, согласно которой исковая 
давность не распространяется на требования государственных организаций о 
возврате государственного имущества из чужого незаконного владения, с 
указанной даты в отношении государственного имущества действуют общие 
положения об исчислении срока исковой давности.
      В силу п. 4 статьи 234 ГК РФ течение срока приобретательной давности в 
отношении вещей, находящихся у лица, из владения которого они могли быть 
истребованы в соответствии со ст. 301 и 305 ГК,  начинается не ранее истечения 
срока исковой давности по соответствующим требованиям. В этой связи течение 
срока приобретательной давности в отношении государственного имущества 
может начаться не ранее 01.07.1990. При разрешении споров в отношении 
земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, следует учитывать, что они приобретаются в собственность в 
порядке, установленном земельным законодательством.



17. В силу п. 2 ст. 234 ГК РФ до приобретения на имущество права собственности в 
силу приобретательной давности лицо, владеющее имуществом как своим 
собственным, имеет право на защиту своего владения против третьих лиц, не 
являющихся собственниками имущества, а также не имеющих прав на владение 
им в силу иного предусмотренного законом или договором основания. 
Следовательно, давностный владелец имеет право на защиту своего владения 
применительно к правилам ст. 310 и 305 ГК РФ.
    При рассмотрении иска об истребовании имущества из чужого незаконного 
владения, предъявленного давностным владельцем, применению подлежат также 
положения ст. 302 ГК РФ при наличии соответствующего возражения со стороны 
ответчика. 

18. В п. 4 ст. 234 ГК РФ предусмотрено специальное основание для начала 
течения срока приобретательной давности, которое не ограничено 
условиями п.1  указанной статьи. Если основанием для отказа в удовлетворении 
иска собственника об истребовании имущества из чужого незаконного владения 
является пропуск срока исковой давности, с момента его истечения начинает течь 
срок приобретательной давности в отношении спорного имущества.

Стать собственником по давности применительно к «задавненному 
имуществу» можно и в отсутствие необходимых реквизитов?

С



19. Возможность обращения в суд с иском о признании права собственности в силу 
приобретательной давности вытекает из ст. 11 и 12 ГК РФ, согласно которым 
защита гражданских прав осуществляется судами путем признания права. 
Поэтому лицо, считающее, что стало собственником имущества в силу 
приобретательной давности, вправе обратиться в суд с иском о признании за 
ним права собственности.
    Ответчиком по иску о признании права собственности в силу 
приобретательной давности является прежний собственник имущества.
     В случаях, когда прежний собственник недвижимого имущества не был и не 
должен был быть известен давностному владельцу, он вправе обратиться в суд с 
заявлением об установлении факта добросовестного, открытого и 
непрерывного владения имуществом как своим собственным в течение 
срока приобретательной давности. В качестве заинтересованного лица к 
участию в деле привлекается государственный регистратор.
     По смыслу ст. 225 и 234 ГК РФ предварительная постановка бесхозяйного 
недвижимого имущества на учет государственным регистратором по заявлению 
органа местного самоуправления, на территории которого оно находится (в 
городах федерального значения Москве и Санкт-Петербурге - по заявлениям 
уполномоченных органов этих городов), и последующий отказ судом в признании 
права муниципальной собственности (или права собственности городов 
федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга) на эту недвижимость не 
являются необходимым условием для приобретения права частной собственности 
на этот объект третьими лицами в силу приобретательной давности.

 



     По смыслу абз.2 п. 1 ст. 234 ГК РФ отсутствие государственной регистрации 
права собственности на недвижимое имущество не является препятствием для 
признания права собственности на это имущество по истечении срока 
приобретательной давности.
21. Судебный акт об удовлетворении иска о признании права собственности в силу 
приобретательной давности является основанием для регистрации права 
собственности в ЕГРП. 
В силу ст. 268 ГПК РФ и п. 3 ст. 222 АПК РФ решение суда об установлении факта 
добросовестного, открытого и непрерывного владения имуществом как своим 
собственным в течение срока приобретательной давности также является 
основанием для регистрации права собственности в ЕГРП.
Регистрация права собственности на основании судебного акта не является 
препятствием для оспаривания зарегистрированного права другими лицами, 
считающими себя собственниками этого имущества.



7. Приобретение права собственности от неуправомоченного отчуждателя 
(абз.2 п.2 ст.223)

…Недвижимое имущество признается принадлежащим добросовестному 
приобретателю (п.1 ст. 302) на праве собственности с момента такой 
регистрации, за исключением предусмотренных ст. 302 настоящего Кодекса 
случаев, когда собственник вправе истребовать такое имущество от 
добросовестного приобретателя.   
См. п. 13 Постановления №10/22:
     По смыслу п.2 ст. 223 ГК РФ право собственности возникает у добросовестного 
приобретателя не только в том случае, когда вступило в законную силу 
решение суда об отказе в удовлетворении иска об истребовании имущества 
из чужого незаконного владения, но и тогда, когда прежний собственник в 
суд не обращался и основания для удовлетворения такого иска отсутствуют.
      Поскольку добросовестный приобретатель становится собственником 
недвижимого имущества с момента государственной регистрации права в ЕГРП, 
первоначальный собственник не вправе истребовать имущество и в том случае, 
если оно перешло к последующему приобретателю по безвозмездной сделке.
      В силу  п.1 ст. 6 ГК РФ (аналогия закона) правило абзаца второго п.2 ст. 223 
ГК РФ подлежит применению при рассмотрении споров о правах на 
движимое имущество (право собственности на движимое имущество у 
добросовестного приобретателя возникает с момента возмездного приобретения 
имущества, за исключением предусмотренных ст. 302 ГК РФ случаев, когда 
собственник вправе истребовать такое имущество от добросовестного 
приобретателя). 



8. Приобретение права собственности на плоды, продукцию, доходы 

См. абз.2 п.1 ст. 218 ГК:
Право собственности на плоды, продукцию, доходы, полученные в результате 
использования имущества, приобретается по основаниям, предусмотренным ст. 
136 ГК. 

«Плоды, продукция, доходы, полученные в результате использования вещи, 
независимо от того, кто использует такую вещь, принадлежат собственнику вещи, 
если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами, договором или 
не вытекает из существа отношений».



Производные способы:
Правопреемство

                                                                                      
                                       Универсальное                Сингулярное
           (напр., наследование)                       (напр., различные сделки по   отчуждению)

Приобретение права собственности на основании договора
Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору

(ст.223 ГК РФ)

1. Право собственности у приобретателя вещи по договору возникает с момента 
ее передачи, если иное не предусмотрено законом или договором.
2. В случаях, когда отчуждение имущества подлежит государственной 
регистрации, право собственности у приобретателя возникает с момента такой 
регистрации, если иное не установлено законом.

 Соответствует ли закону следующее условие договора купли-продажи?
«Стороны договорились о том, что товар передается продавцом покупателю 
непосредственно после подписания настоящего договора. При этом  право 

собственности на товар  перейдет к покупателю с момента его полной оплаты.»

В



 Основания прекращения права собственности:
                                                                1)

                                                   по воле                     помимо воли

Прекращение права собственности по воле собственника
� Отчуждение имущества собственником (п.1 ст.235, ст.223); 
� Отказ от права собственности (п.1 ст.235, ст.236);
 
Ст. 236: Гражданин или юридическое лицо может отказаться от права 
собственности на принадлежащее ему имущество, объявив об этом либо 
совершив другие действия, определенно свидетельствующие о его 
устранении от владения, пользования и распоряжения имуществом без 
намерения сохранить какие-либо права на это имущество.
Отказ от права собственности не влечет прекращения прав и обязанностей 
собственника в отношении соответствующего имущества до приобретения 
права собственности на него другим лицом.



Прекращение права собственности помимо воли собственника (принудительное 
прекращение)
�  обращение взыскания на имущество по обязательствам
См. ст.237:
1. Изъятие имущества путем обращения взыскания на него по обязательствам собственника 
производится на основании решения суда, если иной порядок обращения взыскания не 
предусмотрен законом или договором.
2. Право собственности на имущество, на которое обращается взыскание, прекращается у 
собственника с момента возникновения права собственности на изъятое имущество у лица, к 
которому переходит это имущество.
� отчуждение имущества, которое в силу закона не может принадлежать данному 

лицу 
См. ст.238:
1. Если по основаниям, допускаемым законом, в собственности лица оказалось имущество, которое 
в силу закона не может ему принадлежать, это имущество должно быть отчуждено собственником 
в течение года с момента возникновения права собственности на имущество, если законом не 
установлен иной срок.
2. В случаях, когда имущество не отчуждено собственником в сроки, указанные в п.1 настоящей 
статьи такое имущество, с учетом его характера и назначения, по решению суда, вынесенному по 
заявлению государственного органа или органа местного самоуправления, подлежит 
принудительной продаже с передачей бывшему собственнику вырученной суммы либо передаче в 
государственную или муниципальную собственность с возмещением бывшему собственнику 
стоимости имущества, определенной судом. При этом вычитаются затраты на отчуждение 
имущества.
3. Если в собственности гражданина или юридического лица по основаниям, допускаемым 
законом, окажется вещь, на приобретение которой необходимо особое разрешение, а в его выдаче 
собственнику отказано, эта вещь подлежит отчуждению в порядке, установленном для имущества, 
которое не может принадлежать данному собственнику.



� Национализация 
 См. абз.12 п.2 ст.235: Обращение в государственную собственность имущества, 
находящегося в собственности граждан и юридических лиц (национализация), 
производится на основании закона с возмещением стоимости этого имущества и 
других убытков в порядке, установленном ст. 306 ГК РФ. 
См. ст. 306: В  случае принятия Российской Федерацией закона, прекращающего 
право собственности, убытки, причиненные собственнику в результате принятия 
этого акта, в том числе стоимость имущества, возмещаются государством. Споры о 
возмещении убытков разрешаются судом.

� Отчуждение имущества в случаях, предусмотренных п.4 ст.252:
      Выплата участнику долевой собственности остальными собственниками 
компенсации вместо выдела его доли в натуре допускается с его согласия. В 
случаях, когда доля собственника незначительна, не может быть реально 
выделена и он не имеет существенного интереса в использовании общего 
имущества, суд может и при отсутствии согласия этого собственника обязать 
остальных участников долевой собственности выплатить ему компенсацию.



�   Изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд  
(ст.282) + Отчуждение зданий, сооружений, объектов незавершенного 
строительства, находящихся на изымаемом для государственных или 
муниципальных нужд земельном участке (ст. 239.2);

� Изъятие земельного участка, используемого с нарушением законодательства  (ст. 
285) + Отчуждение недвижимого имущества в связи с изъятием участка, на котором 
оно находится (ст. 239);

� Отчуждение объекта незавершенного строительства, расположенного на 
земельном участке, находящемся в государственной или муниципальной 
собственности, в связи с прекращением действия договора аренды такого 
земельного участка (ст. 239.1);

� Прекращение права собственности на бесхозяйственно содержимое жилое 
помещение (ст. 293 ): 

1. Если собственник жилого помещения использует его не по назначению, систематически 
нарушает права и интересы соседей либо бесхозяйственно обращается с жильем, допуская 
его разрушение, орган местного самоуправления может предупредить собственника о 
необходимости устранить нарушения, а если они влекут разрушение помещения - также 
назначить собственнику соразмерный срок для ремонта помещения.
2. Если собственник после предупреждения продолжает нарушать права и интересы соседей 
или использовать жилое помещение не по назначению либо без уважительных причин не 
произведет необходимый ремонт, суд по иску органа местного самоуправления может 
принять решение о продаже с публичных торгов такого жилого помещения с выплатой 
собственнику вырученных от продажи средств за вычетом расходов на исполнение судебного 
решения.

  



� выкуп бесхозяйственно содержимых культурных ценностей, домашних 
животных 

См. ст. 240:
В случаях, когда собственник культурных ценностей, отнесенных в соответствии с 
законом к особо ценным и охраняемым государством, бесхозяйственно содержит 
эти ценности, что грозит утратой ими своего значения, такие ценности по 
решению суда могут быть изъяты у собственника путем выкупа государством или 
продажи с публичных торгов.
При выкупе культурных ценностей собственнику возмещается их стоимость в 
размере, установленном соглашением сторон, а в случае спора - судом. При 
продаже с публичных торгов собственнику передается вырученная от продажи 
сумма за вычетом расходов на проведение торгов, а также стоимости 
восстановительных работ в отношении объекта культурного наследия, или 
стоимости мероприятий, необходимых для сохранения объекта археологического 
наследия, указанных в ст. 40 Федерального закона от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации".

 См. ст. 241: В случаях, когда собственник домашних животных обращается с ними 
в явном противоречии с установленными на основании закона правилами и 
принятыми в обществе нормами гуманного отношения к животным, эти 
животные могут быть изъяты у собственника путем их выкупа лицом, 
предъявившим соответствующее требование в суд. Цена выкупа определяется 
соглашением сторон, а в случае спора - судом.



� Реквизиция 
См. ст.242: 
1. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий, эпизоотий и при иных обстоятельствах, 
носящих чрезвычайный характер, имущество в интересах общества по решению 
государственных органов может быть изъято у собственника в порядке и на условиях, 
установленных законом, с выплатой ему стоимости имущества (реквизиция).
2. Оценка, по которой собственнику возмещается стоимость реквизированного имущества, 
может быть оспорена им в суде.
3. Лицо, имущество которого реквизировано, вправе при прекращении действия 
обстоятельств, в связи с которыми произведена реквизиция, требовать по суду возврата ему 
сохранившегося имущества.

� Конфискация
См. ст.243: 
1. В случаях, предусмотренных законом имущество может быть безвозмездно 

изъято у собственника по решению суда в виде санкции за совершение 
преступления или иного правонарушения (конфискация).  (см. напр. раздел VI 
УК – Иные меры уголовно-правового характера)

2. В случаях, предусмотренных законом, конфискация может быть произведена в 
административном порядке. Решение о конфискации, принятое в 
административном порядке, может быть оспорено в суде.



� п.4 и 5 ст.1252 (изъятие и уничтожение контрафактных экземпляров 
произведений и средств их производства)

� Обращение по решению суда в доход РФ «коррупционного имущества»  
(в отношении которого не представлены в соответствии с законодательством 
РФ о противодействии коррупции доказательства его приобретения на 
законные доходы); «имущества террористов».

2) Гибель вещи или ее уничтожение 
(п.1 ст. 235 ГК)


