
Межевание
придомовой территории 

многоквартирного жилого дома



Придомовая территория МЖД
ЖК РФ, п.4 с. 36. 

Земельный участок, на 
котором расположен 

многоквартирный жилой дом, 
с элементами озеленения и 

благоустройства, иные 
предназначенные для 

обслуживания, эксплуатации и 
благоустройства данного дома 

и расположенные на указанном 
земельном участке объекты. 



Межевание
Межевание земель – комплекс инженерно-геодезических работ по 

установлению, восстановлению и закреплению на местности границ 
землепользований, определению местоположения границ и площади 
участка, а также юридическому оформлению полученных материалов.



Кадастровый инженер  
Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ 

"О кадастровой деятельности"

Статья 29.
Кадастровый инженер – физическое 
лицо, имеющее действующий 
квалификационный аттестат, является 
членом саморегулируемой 
организации. 

Требования:
• Наличие квалификационного 

аттестата кадастрового инженера;
• Членство в саморегулируемой 

организации;
• Наличие электронно-цифровой 

подписи;

Статья 31. 
Кадастровый инженер  осуществляет 
свою деятельность в качестве:
 
1. Индивидуального 
предпринимателя; 
2. В качестве работника 
юридического лица. 
Статья 33. Если 
кадастровый инженер осуществляет 
свою деятельность в составе 
юридического лица, то данное лицо 
должно иметь в штате не менее двух 
кадастровых инженеров, которые 
вправе осуществлять кадастровую 
деятельность. 



Алгоритм оформления придомовой 
территории

Рассмотрим  каждый этап подробно



Провести общее собрание собственников 
помещений в многоквартирном доме о 
формировании земельного участка
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Обращение в уполномоченные органы с 
заявлением о формировании земельного 
участка.

Формированием ЗУ, под МЖД, занимаются 
органы государственной власти или местного 
самоуправления (ч.3,4 ст. 16 Закона от 29.12.2004 N 189-ФЗ).
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Обратиться к кадастровому инженеру 
для подготовки межевого плана

Образование земельных участков 
осуществляется в соответствии с 

утвержденным проектом 
межевания территории.

В целях постановки земельного 
участка на кадастровый учет 
обратитесь к кадастровому 

инженеру для 
подготовки межевого плана 

(ст. 22 Закона от 13.07.2015 N 
218-ФЗ).
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Подготовка документов для кадастрового 
учета и регистрации права общей долевой 
собственности на земельный участок

Для кадастрового учета и государственной регистрации прав собственности на земельный участок под 
многоквартирным домом могут потребоваться следующие документы (ч. 1, 2 ст. 14, ч. 1 ст. 15, ст. 18, ч. 1 ст. 42 
Закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ; п. 157 Порядка ведения ЕГРН, утв. Приказом Минэкономразвития России от 
16.12.2015 N 943):
1. Заявление о государственном кадастровом учете и государственной регистрации права общей долевой 

собственности на общее имущество в многоквартирном доме;
2. Документ, удостоверяющий личность заявителя или уполномоченного им на то лица при наличии у 

него нотариально удостоверенной доверенности (при представлении заявления посредством личного 
обращения)

3.  Документы, подтверждающие уплату госпошлины. Размер госпошлины за государственную 
регистрацию доли в праве общей собственности на общее недвижимое имущество в 
многоквартирном доме составляет 200 руб. (пп. 23 п. 1 ст. 333.33 НК РФ).

4. Документы о формировании органом государственной власти или органом местного самоуправления 
земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

5. Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о формировании 
земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

6. Решение (протокол) общего собрания собственников помещений об определении долей в праве общей 
долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

7. Правоустанавливающие документы, подтверждающие наличие прав собственников помещений в 
многоквартирном доме, возникших до 31.01.1998 (если на момент представления документов на 
государственную регистрацию права общей долевой собственности на объекты недвижимости 
помещений в многоквартирном доме в ЕГРН отсутствуют записи о государственной регистрации 
наличия прав указанных собственников)

8. Иные необходимые для государственной регистрации прав документы в случаях, установленных 
законодательством РФ.
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Обращение в Росреестр для 
кадастрового учета и регистрации 

права общей долевой собственности
Заявление и необходимые документы можно представить одним 

из следующих способов (ч. 1, 2 ст. 18 Закона N 218-ФЗ):
- лично (либо через представителя по доверенности) в отделение 
Росреестра или МФЦ, в том числе независимо от места нахождения 
объекта недвижимости согласно перечню подразделений, 
осуществляющих прием по экстерриториальному принципу, 
размещенному на сайте Росреестра, а также уполномоченному лицу 
Росреестра при выездном приеме;
- почтовым отправлением с объявленной ценностью при его 
пересылке, описью вложения и уведомлением о вручении;
- в электронной форме через Интернет, включая Единый портал 
госуслуг и сайт Росреестра.

Со дня проведения государственного кадастрового учета земельный 
участок переходит бесплатно в общую долевую собственность 

собственников помещений в многоквартирном доме (ч. 5 ст. 16 Закона от 
29.12.2004 N 189-ФЗ).
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Налог
С 2015 г. 

не облагаются 
земельным 

налогом 
земельные 
участки, 

входящие в 
состав общего 

имущества МКД 
(пп. 6 п. 2 ст. 
389НК РФ).



Специфика 
общей собственности на общее 

имущество в многоквартирном доме 
Спецификой общей собственности на общее 

имущество в многоквартирном доме 
является связанность доли в праве 

собственности с правом на помещение. То 
есть право на общее имущество следует 

судьбе права собственности на помещение. 

Долю в праве на общее имущество 
невозможно продать, подарить, заложить, 

выделить в натуре, - она не имеет иного 
предназначения, кроме как обеспечивать 

нормальную эксплуатацию дома, поэтому 
право собственности на него возникает и 

прекращается вместе с правом 
собственности на помещение.



Особенности режима долевой собственности на 
общее имущество в многоквартирном доме: 
доля в праве собственности  независимо от её 

размера 
дает право на беспрепятственное владение и 

пользование всем общим имуществом, а именно:



Спасибо 
за внимание!


