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Актуальность
• На сегодняшний день актуальность данного исследования   

имеет колоссальную роль, так как с развитием городской 
инфраструктуры исходно-разрешительная документация 
определяет основные технико-экономические показатели 
объектов недвижимости, а так же:
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Цели и задачи 

Задачи выпускной квалификационной работы
1 Проанализировать 

нормативно - правовые акты в 
сфере проектирования 

объектов недвижимости

2 Изучить основной состав 
комплекта исходно- 

разрешительной 
документации

3 Сформировать исходно - 
разрешительную 

документацию здания 
расположенного в  г. 

Тимашевск.

Цель выпускной квалификационной работы 

исследование проектной документации объектов недвижимости 
на примере конкретного здания
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Предмет  исследования
•  Исходно-разрешительная 

документация - комплект 
документации, оформляемая в 
соответствии со статьями 44 — 
51Градостроительного кодекса

Объект исследования
Административное здание 

расположенное в городе Тимашевске   
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Состав градостроительной документации, 
используемой при подготовке исходно-

разрешительной документации
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Генеральный план поселения

Правила землепользования и застройки 

Проект 
межевания  
территорий 

Градостроительный план 
земельного участка

Проект 
планировки 
территории



Генеральный план
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• Генеральный план Тимашевского городского округа



Правила землепользования 
и застройки 

Цели системы регулирования ПЗЗ Регулирует деятельность

Обеспечение условий для реализации планов 
и программ развития территории городского 
поселения;

По проведению градостроительного 
зонирования территории городского 
поселения;

Обеспечение правовых гарантий по 
использованию и строительному изменению 
недвижимости;

По разделению (межеванию) территории 
городского поселения на земельные участки;

Создание благоприятных условий для 
привлечения инвестиций в строительство и 
обустройство недвижимости ;

По согласованию проектной документации;

Обеспечение свободного доступа граждан к 
информации и их участия в принятии 
решений по вопросам развития городского 
поселения, землепользования и застройки, 

По контролю за использованием и 
строительными изменениями объектов 
недвижимости;

Обеспечение контроля за соблюдением прав 
граждан и юридических лиц в сфере 
землепользования и застройки.

По внесению изменений в настоящие 
Правила, включая изменение состава 
градостроительного регламента. 7



Проект планировки и межевания 

территории
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Градостроительный план 
земельного участка
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Этапы подготовки исходно – разрешительной 
документации на объект капитального 

строительства
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Оформление разрешения на осуществление градостроительной деятельности

Подготовку исходно-разрешительной документации

Разработку градостроительного обоснования размещения объекта 

Подготовка технического задания на проектирование проекта



Состав пакета исходно-
разрешительной документации 
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•Постановления, распоряжения администрации субъектов;

   
•Технические условия ТУ на присоединение к инженерным сетям: обеспечение теплом, электросети, водопровод и 

канализация, ливневая канализация, дороги;

  
•Градостроительный план земельного участка;

•Разработка проектной документации;

•Заключение госэкспертизы проекта;

•Разрешение на строительство;

•Заключение о соответствии построенного объекта спроектированному (ЗОС);

•Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.



Объект исследования
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Месторасположение 
объекта

Краснодарский край, г. 
Тимашевск ул.Колесникова 
44

Кадастровый номер 
земельного участка

23:31:0313059:25

Кадастровая стоимость 936 625,00 рублей



Формирование исходно-разрешительной 
документации на примере административного 

здания в г.Тимашевске

• Перечень документов используемый при 
подготовке технического плана здания:

• Проектная документация здания - (558261000000), 
б/и

• Разрешение на строительство - (558401060200), 
Ru23532101-11-11-36, 23.06.2014

• Кадастровый план территории - 
(558217000000),2343/12/12-818046, 22.11.2012
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Технический план
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Архитектурные решения
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Разрешение на 
строительство
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Заключение
• Было проведено исследование проектной 

документации объектов недвижимости на примере 
конкретного здания.

• Проанализированы нормативно - правовые акты в 
сфере проектирования объектов недвижимости.;

• Изучен основной состав комплекта исходно- 
разрешительной документации;

• Сформирована исходно - разрешительную 
документацию для здания расположенного в  г. 
Тимашевск.

• В результате получено разрешение на строительство.

17



Благодарю за внимание!
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