
Муниципальная 
собственность

Как забирать у государства за бесценок 
движимое и недвижимое имущество без 

своих вложений и зарабатывать на этом от 30 
000 руб с каждой сделки?



Что сегодня будет на мастер-классе?

• Расскажу, что такое муниципальная собственность и 
почему мы можем у государства за бесценок забирать 
недвижимость и транспорт.

• Узнаете, как создать свой бизнес «под ключ» за 0,1-0,5 % 
от его реальной стоимости на аренде от государства.

• Узнаете секреты закрытого проекта «Академия успеха 
K&K». Вы увидите, чего нам уже удалось достигнуть в этой 
сфере.

• Визуально обрисую, каким образом вы можете получать 
выгоду.

• В конце мастер-класса подарю вам методичку по КЭП, 
мою новую книгу и список актуальных объектов 
конфиската!



Цель мастер-класса
1.Рассказать вам о темах, которые имеют огромную 
перспективу и пока еще недоступны массово. 

2.Открыть для кого-то возможность попасть в закрытый 
проект «Академия Успеха K&K». И получать гарантированный 
пассивный доход плюсом к заработку на конфискате.

3.Возможно, привлечь инвесторов - такие люди никогда не 
бывают лишними 



Чем нам интересна муниципальная собственность?

Муниципальная и государственная собственность может 
быть нами приватизирована и выкуплена. Некоторое 
имущество муниципалитет выставляет на торги для 
дальнейшей приватизации.

Муниципальное имущество реализуется путем проведения 
торгов, в том числе, на понижение цены. Иногда снижается 
до 90 %!



Что такое муниципальная собственность?

Муниципальная собственность - имущество, которым владеют 
административные органы власти муниципальных образований 
(регионов, городов, сел и прочих местных формирований). 

Муниципальная собственность находится под контролем, а также в 
полном ведении административных и других структур муниципального 
самоуправления. 

В составе такого имущества - внебюджетные фонды, наличность 
местного бюджета, учреждения культуры и образования, компании, 
работающие в сфере обслуживания и промышленности, помещения 
жилого (нежилого) фонда и так далее.



Откуда берется муниципальная собственность?



Именно местные органы власти решают, как поступить с 
имуществом

Местным органам власти разрешается: 

• передавать имущество муниципалитета предприятиям и 
частным лицам во временное, постоянное (при 
определенных условиях) пользование, 

• отчуждать и реализовывать другие сделки с соблюдением 
действующих законов.



Пример использования муниципальной собственности

2 предпринимателя приобрели право аренды двух смежных 
помещений сроком на 15 лет.

Стоимость аренды составляет 50 000 рублей в месяц.

В этих помещениях они создали развлекательный комплекс 
(кафе, банкетные залы, бар, караоке).

Ежемесячная прибыль превышает 300 000 рублей.



Пример использования муниципальной собственности

Физическое лицо оформило с муниципалитетом договор 
аренды на сварочное оборудование сроком на 11 месяцев.

Ежемесячная плата составляет 4500 рублей.

Доход от использования этого оборудования – 150 000 рублей 
в месяц.



Стадии реализации

Аренда муниципальной собственности – если администрация 
не использует в своей деятельности имущество напрямую, оно 
готово отдать его в аренду.

То есть вы получаете в собственность нужное вам имущество 
на шоколадных условиях:

Ежемесячно платите арендную плату и пользуетесь в полную 
силу этим имуществом.

Договоры аренды заключаются на 11 месяцев, 5-10-15 лет



Как зарабатывать на аренде?

1. Выигрывать право аренды для инвесторов на специальных 
торгах и получать за это вознаграждение.

2. Брать в аренду имущество у администрации и зарабатывать 
на субаренде.

3. Использовать это имущество для создания и ведения 
собственного бизнеса.



Примеры заработка на аренде

Благодаря аренде, я смогла получить прибыль от инвесторов 
без вложений в сделку:

Для малого бизнеса выиграла на торгах право аренды на 
Мусоровоз КО-440-4Д сроком на 5 лет с ежемесячным 
платежом в 4 тыс рублей – заработали на этом 50 тыс 
рублей без вложений всего за 2 недели.

Для компании выиграла на торгах аренды 10 городских 
автобусов НЕФАЗ-5299-10-15 2005 г. в. за 2 406 180 рублей в 
общей сложности за 5 лет аренды (один такой автобус стоит 
при продаже столько же!). Заработали на этом 240 тыс 
рублей за 4 недели.



Почему аренда так популярна?

Потому что аренда муниципальной собственности – это отличный 
способ сэкономить!

Аренда муниципального имущества в российской предпринимательской 
среде считается отличной альтернативой соответствующему договору с 
коммерческой организацией.

Все потому, что тот или иной склад, офис или другое помещение, 
которым располагает муниципалитет, как правило, намного дешевле, 
чем объект, предлагаемый юрлицами. И многие предприниматели очень 
рады получить право аренды муниципального имущества.



Стадии реализации

Покупка муниципальной собственности на торгах.

Если муниципалитет понимает, что аренда имущества 
невыгодна (либо нет желающих) – принимается решение о 
продаже (приватизации) имущества.

То есть вы покупаете на торгах определенное имущество, с 
вами заключают ДКП и на этом основании имущество вами 
приватизируется, переходя из разряда государственной 
собственности в частное владение. 



На сколько дешевле можно купить?

Продажа на торгах: до 90 % дешевле рынка

Аренда: за 1 % от реальной рыночной стоимости

Земля под ИЖС: за 10 % от реальной стоимости



Один из вариантов муниципальной собственности

Дом в Челябинской 
области, с. Речное. Цена на 
торгах: 120 000 рублей (на 

понижение).

Этот дом взяли для семьи, 
которая имела 

материнский капитал, 

за 35 000 рублей в итоге!



И зарабатывать на этом можно очень даже неплохо!

Я в июне 2016 года приобрела для инвесторов животноводческий 
комплекс (КРС) на торгах муниципальной собственности + несколько 
единиц спецтехники (трактор с прицепом, комбайн, бороны, 
зернодробилка) с залоговых аукционов. Вложение инвесторов 
составляло 22 000 000 рублей. Спецтехника вышла на 1 500 000 рублей. 
ЖК купили за 20 500 000 рублей. Сумма моего вознаграждения 
составила 4 000 000 рублей!

Спецтехнику купили с существенным дисконтом: трактор Кировец (60 % 
дисконта), комбайн Сибиряк (30 % дисконта), бороны, зернодробилку 
всего на 320 тыс – дисконт составил 25 % от рынка.



А когда работаешь в команде – еще круче 
результаты!

Сейчас я приоткрою вам секреты закрытого проекта 
«Академия успеха K&K». 

Сначала покажу, как круто работать в команде и варианты 
сотрудничества.



Крутость работы именно в команде - в чем?

Допустим: У меня есть деньги или инвестор, я вижу, что лот 
просто шоколадный, но…

- Не всегда удобно мотаться по регионам
- Иногда у меня нет выхода на реализацию,
- Мне проблематично организовать транспортировку лота из 

одного пункта в другой…

Эти проблемы решаются, когда подключаются мои ребята со 
своими связями!



Как я работаю со своими ребятами?

Схема проста, но выгодна и для меня, и для ребят:

Обучение   -->   Практика на небольших сделках  -->  Подбор инвестора по 
одному из 5-ти источников  -->  Консультация и контроль сделки с моей 
стороны   -->   Юридическое оформление

Итог сделки:

Ученик получает 95-98 % от комиссионных.
Я получаю 2-5 % от общей суммы комиссионных.
Если работаем в паре с моими вложениями - индивидуально 
оговариваем, но, как правило - это часть от дисконта с рынком.



Почему мне нужна команда?



Другая схема работы

Совместная работа в команде с минимальными вложениями, где я 
являюсь ведущей сделки и гарантом. Мы уже провели несколько сделок:

1) Сначала мы купили Suzuki Grand Vitara 2003 года выпуска 230 000 
рублей, продали за 350 000 рублей. За вычетом расходов (налоги, 
дорожные) чистая прибыль составила 117 025 рублей. Цикл сделки – 20 
дней. Годовая доходность – 928 %. Для участников сделки прирост 
капитала составил более 50 %!

2) Вторым объектом стала 2 к. кв. в Челябинске. Купили мы ее за 
1 400 000 рублей, продали за 2 000 000 рублей. За минусом расходов 
чистая прибыль составила 553 000 рублей.



Командные сделки
3) Приобрели:
-Экскаватор KOMATSU PW200-7K, 2005 г за 2 200 000 рублей - продали 2 
700 000 рублей.
Грузовой тягач седельный МАЗ 5440А8 2012 г за 200 000 рублей - 
продали за 300 000 рублей.
УРАЛ 63685-0110 2007 г купили с баланса в ХМАО Югра АО за 350 000 
рублей - продали за 450 000 рублей.
Китайский грузовой самосвал САМС HN325OR34C6M 2007 г купили за 
250 000 рублей - продали за 380 000.

Покупка на 3 000 000 рублей - продажа  3 830 000 рублей. Расходы 68 000 
рублей. Итого чистая прибыль 762 000.



Командные сделки

4) Приобрели для конкретных покупателей 2 квартиры в Питере и 
Казани – вложение более 5 млн рублей, прибыль - 1 380 000 рублей. 
Доходность сделки – 69 %

Ну и, разумеется, для моих ребят такие сделки иногда становятся 
настоящим спасением:



А это наши самые свежие командные сделки

Срок оборота денег – 2 месяца (с 05.08.2016 по 05.10.2016)

Общая прибыль – 3 034 800 рублей

Общие вложения – 13 338 200 рублей

Общая капитализация (прирост капитала) – 22,75 %

Годовая доходность сделок – 137 %

И на подходе следующий результат!



Вот так мы умеем работать в  команде

• Или с инвесторами, которые приходят в наш проект с просьбой купить 
что-то дешевле. 

• Или самостоятельно – с минимальными вложениями в сделку. 

А откуда инвесторы?



Мы со многими ребятами встречаемся и в живом 
формате

Причем, это полезно 
как для ребят, так и для 

меня) Мы 
обмениваемся 

полезной информацией 
и оговариваем 

ближайшие сделки.



Успехи моих ребят



Успехи моих ребят

Покупка с 
муниципальных торгов 

за 25 000 рублей – 
продана на следующий 
день за 59 000 рублей.

Прибыль за 1 день – 34 
000 рублей!



Успехи моих ребят спустя пару недель обучения

Кто-то начинает с 
малого, но 
постепенно 
наращивает 

обороты.



Можно начинать с малого!
• "Выиграл" машинку ВАЗ-2107. НЦ была 49 320 рублей. 

Забрал по цене отсечения за 24 660 рублей. Через 3 
недели продал за 41 000 рублей. Первый раз смотрел не 
было охлаждающей жидкости (слили на зиму, т.к. машина 
стояла в холодном боксе), аккумулятор был "сдохший" и 
так по мелочи. Через неделю после торгов приехал 
забирать авто и был приятно удивлен. Аккумулятор 
поменяли, жидкость залита, в салоне относительно чисто - 
завёл и уехал! Даже запаска, домкрат и балонник на 
месте.

• УАЗ с муниципальных торгов купил за 56 000 рублей. В 
хорошем состоянии. Рыночная цена около 150 000 рублей.

• 30 мая 2016 г. Приобрел с торгов Газель Бизнес, 2011. за 
261 000 рублей – через месяц продал за 325 000 рублей.

• 6 июля 2016 г. "закрыл" ещё одну сделку. Купил с торгов 
автомобиль Лада Гранта, 2012 г. в. за 169 000 рублей., 
продал за 235 000 рублей.



Виталий совсем недавно меня порадовал очень

               



Мои ребята в таких сделках помогают мне

В сегменте государственного, банковского конфиската и 
муниципальной собственности я смогла обучить команду учеников, 
которые уже показывают обалденные результаты и зарабатывают для 
себя и для меня деньги с каждой сделки!





В чем выгода покупки муниципальной собственности для 
обычного человека?

Разумеется, выгода в том, что вы можете для себя купить абсолютно все, 
что нужно для жизни и бизнеса – вплоть до жилой недвижимости – на 30 
%, 60 % или даже на 90 % дешевле рынка.

Но! Вы можете легко зарабатывать на этом!

1)    Вы можете стать специалистом по работе с клиентами (покупать 
конкретно под заказ инвестора объект и получать за это вознаграждение 
за оказанные услуги).
2)    А можете стать специалистом по работе с инвесторами (покупая 
объекты для перепродажи и помогая их реализовывать).



Как именно можно заработать?

Оказывая комплексные услуги по приобретению для клиентов объектов 
муниципальной собственности в их личное пользование или для 
перепродажи, вы можете получать от 30 000 рублей в качестве 
вознаграждения за проделанную работу.

Разумеется, вам понадобятся не только знания о том, где и как 
проводятся торги, но и полностью сформированный юридический пакет 
документов для участия в торгах.

Я могу вас не только научить, но и помочь со стартом!



Хотите попасть в команду?

Я вам сейчас расскажу, как это сделать. 

А еще вы узнаете, как получить бонусы.



Как попасть в команду?

Пройти обучение у меня на одном из двух блоков: базовом или випе.

Что даю на обучении?

Что такое муниципальная собственность: правила торгов, выбора и 
участия
Принцип работы площадок. Список площадок для работы (их более 50-ти 
на данный момент!).
Разбираем полностью принцип работы, аккредитацию, плюсы и минусы 
площадок.
Практика по оффлайн-площадкам и онлайн-площадкам.



Что даю на обучении?

Грамотный выбор объектов:
Общение с организатором торгов (ОТ)
Даю шаблон таблицы по мониторингу объектов.
Типы работы с инвесторами и безопасность сделки.
(Шаблоны агентского договора, доверенности)
Общение с инвестором: как презентовать себя и аргументировать 
необходимость сотрудничества.
Просчитываем по формуле выгоды сделки.
Где и как искать, как составлять КП (коммерческое предложение)
Шаблоны рекламных материалов и адреса досок объявлений. Шаблон 
КП.
Практика на мелких сделках с реальными инвесторами.



Что даю на обучении?

Шаблоны подачи запросов и заявок. Порядок участия с точки зрения 
оформления документов. Подводные камни и риски при выборе 
объектов.
Практическое занятие с разбором нескольких ситуаций.
Работа с объектами без участия инвесторов:
Как просчитать ликвидность
Как быстро продать
Как поставить на поток самостоятельные сделки на залоговых 
аукционах
Урок-консультация с юристом + налогообложение.
Мотивация. Преодолеваем страх перед совершением сделки и 
общением с инвестором.
Урок по соинвестированию. Правила участия в Клубе Академии К&K



Что даю на обучении?

*NEW

2 новых блока, которых ранее не было в обучающем курсе – теория + 
практика:

• Как получить у государства под ИЖС землю за 10 % от ее реальной 
стоимости.

• Как создать свой бизнес «под ключ» за 1 % от его реальной стоимости.

Вы получите авторские шаблоны всех необходимых юридических 
документов, алгоритм поиска, список площадок и схему работы с 
инвесторами.



Сколько это стоит?







Иногда отзыв в формате видео лучше 
тысячи слов на бумаге

И я покажу вам, что думают об мне мои 
ученики - подождите минутку.



Ну и обещанный бонус)

Сейчас я отвечу на ваши вопросы и 
техподдержка даст вам ссылку на скачивание 
бонусов – можете делиться ими с друзьями)))


