
Проектная документация: 
исходно-разрешительная, 
проектно-сметная 
документация. 

Порядок разработки. 

Организация проектного 
документооборота.



Исходно-разрешительная документация (ИРД)
  — термин, используемый для обозначения документации, 
оформляемой в соответствии со статьями 44 — 51 
Градостроительного кодекса РФ вплоть до получения разрешения 
на строительство (ст. 51 ГрКРФ), а также получение разрешения на 
ввод объекта в эксплуатацию (ст. 55 ГрКРФ).

 







Основные документы ИРД
-Изменение разрешенного использования земельного участка (если 

требуется) Технические условия на присоединение к сетям инженерного 
обеспечения

-Градостроительный план земельного участка
-Заключение государственной экспертизы проекта (на стадии «проектная 

документация»)
-Разрешение на строительство
-Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию



Проектно-сметная документация (ПСД) - нормативно установленный перечень 
документов, обосновывающих целесообразность и реализуемость проекта, 
раскрывающих его сущность, позволяющих осуществить проект. («Большой 
экономический словарь»)



Проектная документация представляет собой документацию, содержащую 
материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую 
архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-
технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, их частей, капитального 
ремонта. (Градостроительный кодекс ст.48 п.2)



Проектно-сметная документация является одним из основных документов, с 
которым приходится работать строительной организации на всех стадиях 
жизненного цикла строительства. Любое строительство, реконструкция и 
капитальный ремонт начинается с разработки, согласования и экспертизы (ПСД).



"Инструкция о составе, порядке разработки, согласования и утверждения
проектно-сметной документации на строительство предприятий, зданий и 
сооружений«     СНиП 1.02.01-85
Проектирование нового строительства, расширения, реконструкции и технического 
перевооружения действующих предприятий зданий и сооружений* осуществляется 
на основании решений, принятых в утвержденных технико-экономических 
обоснованиях (ТЭО) или технико-экономических расчетах (ТЭР) строительства, 
имея в виду, что расчетная стоимость строительства, согласованная с подрядной 
организацией, предусмотренная в утвержденном ТЭО (ТЭР), не должна быть 
превышена в дальнейшем при проектировании и строительстве.



Состав Рабочего проекта



Проектная документация на объекты капитального строительства 
производственного и непроизводственного назначения должна включать в себя 12 
разделов:



Раздел 1 "Пояснительная записка"
Раздел 2 "Схема планировочной организации земельного участка"
Раздел 3 "Архитектурные решения"
Раздел 4 "Конструктивные и объемно-планировочные решения"
Раздел 5 "Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений"
подраздел "Система электроснабжения";
подраздел "Система водоснабжения";
подраздел "Система водоотведения";
подраздел "Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети";
подраздел "Сети связи";
подраздел "Система газоснабжения";
подраздел "Технологические решения".
Раздел 6 "Проект организации строительства"
Раздел 7 "Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов 
капитального строительства"
Раздел 8 "Перечень мероприятий по охране окружающей среды"
Раздел 9 "Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности"
Раздел 10 "Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов"
Раздел 10(1) "Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов"
Раздел 11 "Смета на строительство объектов капитального строительства"
Раздел 12 "Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными 
законами"



Для определения сметной стоимости строительства зданий и сооружений или их 
очередей составляется сметная документация, состоящая из локальных смет, 
локальных сметных расчётов, объектных смет, объектных сметных расчётов, 
сметных расчётов на отдельные виды затрат, сводных сметных расчётов стоимости 
строительства, сводок затрат и др.

Сметная документация.



Локальные сметы являются первичными сметными документами и составляются на 
отдельные виды работ и затрат по зданиям и сооружениям или по 
общеплощадочным работам на основе объемов, определившихся при разработке 
рабочей документации (РД), рабочих чертежей.



Объектные сметы объединяют в своем составе на объект в целом данные из 
локальных смет и относятся к сметным документам, на основе которых 
формируются договорные цены на объекты.



Сводка затрат - это сметный документ, определяющий стоимость строительства 
предприятий, зданий, сооружений или их очередей, в случаях, когда наряду с 
объектами производственного назначения составляется проектно-сметная 
документация на объекты жилищно-гражданского и другого назначения.



Документооборот в строительстве 
представляет собой регистрацию 
входящих и исходящих документов и их 
дальнейшее хранение.
После проведения торгов и определения 
победителя заказчик заключает договор 
о производстве проектных и 
изыскательских работ с проектной 
организацией. Затем проектной 
организации выдается задание на 
проектирование, в соответствие с 
которым проектная организация 
осуществляет разработку проектной и 
рабочей документации. После этого весь 
проект проходит государственную 
экспертизу. Проектная документация 
выдается заказчику, а так же остается в 
архиве предприятия.



Документооборот в строительстве представляет собой регистрацию входящих и 
исходящих документов и их дальнейшее хранение.



После проведения торгов и определения победителя заказчик заключает 
договор о производстве проектных и изыскательских работ с проектной 
организацией. Затем проектной организации выдается задание на проектирование, 
в соответствие с которым проектная организация осуществляет разработку 
проектной и рабочей документации. После этого весь проект проходит 
государственную экспертизу. Проектная документация выдается заказчику, а так же 
остается в архиве предприятия.



Состав и порядок ведения исполнительной документации при осуществлении 
строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального 
строительства определен Федеральной службой по экологическому, 
технологическому и атомному надзору (РД-11-02-2006).



Исполнительная документация подлежит хранению у застройщика или 
заказчика до проведения органом государственного строительного надзора 
итоговой проверки. На время проведения итоговой проверки исполнительная 
документация передается застройщиком или заказчиком в орган государственного 
строительного надзора.

 После выдачи органом государственного строительного надзора заключения о 
соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта 
капитального строительства требованиям технических регламентов (норм и правил), 
иных нормативных правовых актов и проектной документации исполнительная 
документация передается застройщику или заказчику на постоянное хранение.
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