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Дефектний акт

• Перший аспект:
ДА - нормативно повинен надаватись замовником (громадою, сільською 

радою) проектній організації. 
Практика свідчить про тенденції пошуку партнерами організації, яка 
самостійно проведе дефектовку об'єкту та надасть його замовнику для 
підпису й подальшого направлення проектувальнику.  Причинами такої 
усталеної, але суперечливої практики, є, по-перше, обмеженість 
відповідного досвіду визначення членами громади та посадовими 
особами СР/СР об'єму завдань  для ремонтно-будівельних з їх 
правильним відображенням в ДА, та, по-друге,  мала кількість проектних 
організацій, які складають ДА.

•  Другий аспект: 
Відсутність необхідного (архівного) пакету документації на об'єкті. 

Відсутність будівельної (паспортної) документації за часів СРСР 
створює часові проектні перешкоди при одефектовці  об'єкту;

• Третій аспект:
Чітко визначайте (розрізняйте) замовника робіт. Досить часто дефектний акт 

затверджує сільська рада а Зведений кошторисний розрахунок громада 
та навпаки. За досвідом рекомендуємо затверджувати документацію 
власнику (балансоутримувачю) об'єкта.



Перелік документів які подає 
громада/представник за довіреністю для 

отримання позитивного висновку  
“ Держбудінвестекспертизи ”

• Кошторисна документація І-ІІІ категорія складності;
• Проектно-кошторисна документація IV-V категорія складності;
• Заява (зразок додається);
• Довіреність (зразок додається);
• Копія СТАТУТУ громадської організації;
• Копія виписки з державного реєстру;
• Копія довідки з банку;
• Копія довідки з ДПА;
• Копія довідки Держстату;



Що забувають включити в проектно-
кошторисну документацію для отримання 

позитивного висновку  
“ Держбудінвестекспертизи ”

• Витрати на саму експертизу;
• Технічний нагляд;
• Авторський нагляд;
• Витрати на розробку ПКД;
• Нормативну заробітну платню (наприклад станом на 

01.02.2012 була затверджена 3400 середня по будівельній 
галузі)

• Вказати в заяві категорію складності (визначає замовник 
спільно з проектантом);

• Проектант ще від себе надає висновок/лист про відсутність 
ґрунтів із складними інженерно-геологічними умовами

•  При капітальному ремонті, реконструкції мереж (наприклад 
водогонів) довідку про проведення робіт (проходження) по 
існуючій трасі об'єкту без нового землевідводу. 



Що забувають включити в проектно-
кошторисну документацію для отримання 

позитивного висновку  
“ Держбудінвестекспертизи ”

• Типологію вікон та марку профілю;



Специфіка погодження проектно-кошторисної 
документації в районних дозвільних органах та   

“ Держбудінвестекспертизі ”

На ЗУ “"Про  регулювання  містобудівної 
діяльності" №3038-VI від 17.02.2011 (у редакції 
N4220-VI від 22.12.2011) (ст.31), ЗУ "Про   
забезпечення   санітарного   та 
епідемічного   благополуччя  населення" (у 
редакції N3038-VI від 17.02.2011) (ст.ст.11, 12, 15), 
районні та обласна СЕС більш не погоджують 
проектну документацію на поточний, 
капітальний ремонти та реконструкцію об'єктів 
І-ІІІ категорії складності.



Додаткові аспекти погодження

• Не порушуючи існуючих інженерних мереж;
• В межах існуючого периметру або траси;
• Не змінюючи цільове призначення;
• Поверх старого водогону без зміни маршруту  траси

Комплексна експертиза НЕ є небажаною…
Але враховуючи що навчальні мікропроекти громад в рамках 
Проекту ЄС/ПРООН обмежені часом, це може призвести до 
тривалого виконання ініціативи або невиконання зовсім
Починаючи робити водогони, артсвердловини, капітальний 
ремонт (реконструкцію) приміщень… заздалегідь продумайте 
нормативну термінологію в документах:
Пріоритет надається таким термінам:



Додаткові аспекти погодження

Зразок листа сільського голови 
про укладання нового водогону 

Зразок довіреності на 
проходження експертизи 



Приклад розрахунку категорії складності 
об'єкту



Винесення ПКД на Форум Місцевого Розвитку

1. Попереднє погодження вартості з контактною особою від РДА/РР

2. Погодження з відповідними Дозвільними органами

3. Обов'язково мати протокол загальних зборів громади про 
затвердження МПП/ПКД громадою

4. Обов'язково мати погодження координатора Проекту про 
об'єктивність вартості робіт/послуг

5. Підтвердження наявності коштів громади/спонсорів

6. Мати повний комплект ескізів/креслень, що розкривають 
проблему



Перелік документів в ПКД на вуличне 
освітлення:

• Висновок ДП ЗФ Держбудінвестекспертиза 
• Дефектний акт
• Пакет кошторисної документації
• технічні умови 
• титул проекту
• ліцензія проектувальника 
• завдання на проектування
• аркуш погодження проекту
• основні показники проекту
• розрахунок електронавантаження
• технічні вказівки
• облік електроенергії 
• захисні заходи
• охорона екології
• однолінійні схеми по кожному КТП
• розрахунок втрат
• розрахунок – обґрунтування вибору автоматики
• розрахунок току в точці підключення
• перелік токоприймачів
• перелік пільгових годин для освітлення
• Типова схема щитку розподільчого
• Супутникові карти розташування опор електропередач з підключенням до КТП (по кожному КТП)
• Загальний вид опори та ліхтаря
• Креслення кріплення ліхтарів
• Специфікація матеріалів 
• Схема вводу від РУ
• Фотоматеріали



Перелік документів в ПКД на заміну вікон та 
дверей:

• Експертний звіт ЗФ ДП «Укрдержбудінвестекспертиза»
• Характеристика енергоефективності об’єкту
• Дефектний акт (затверджений замовником)
• Проектно-кошторисна документація на об’єкт (затверджена 

власником)
• титул проекту (з погодженнями ДО)
• пояснювальна записка
• опис технічних рішень
• виписка ГО, статутні документи
• довідка про категорійність об’єкту
• ліцензія проектувальника 
• технічні рішення
• експлікація забудови
• опис, типологія вікон
• Фотоматеріали



Перелік документів в ПКД на водогін / артсвердловину

• Погодження РЕМу на підключення / або Технічні умови
• Експертний звіт ЗФ ДП «Укрдержбудінвестекспертиза»
• Дефектний акт
• Характеристика енергоефективності об’єкту
• Опис технічного стану обєкту (погоджений архітектором)
• Опис технічного стану інженерних мереж (погоджений 

архітектором)
• Ліцензія проектувальника
• Кошторисна документація на об’єкт 
• Паспорти свердловин
• Проектна документація на об’єкт (робочий проект, ескізи, схеми 

підключення)
• Титул (погоджений ДО)
• Пояснювальна записка згідно ДБН
• Креслення та ескізи
• Однолінійна схема РЕМ
• Схема підключення перетворювачів (обладнання)
• Розрахунки водо-подачі
• Схема монтажу / демонтажу напірних башт (якщо є)
• Специфікація обладнання
• Супутникова схема водогону по селу та підключення 

свердловин, погоджені під відповідний Проект (схеми 
підключення/ розведення водогону по вулицях погоджені у ДО)

• Фотоматеріали



Чому ми просимо складати  
Відомість робіт (розподіл 

співфінансування)
- Чітка фіксація розцінок та вартості з врахуваннями коефіцієнту 
загальновиробничих видатків, податків тощо;

- Чітке розмежування фінансової відповідальності учасників процесу

- Можливість моніторингу розцінок у продовж реалізації Мікропроекту 
громади.



Повернення вартості матеріалів 
(металобрухт - демонтована 

башта Рожновського) 
- В разі наявності поворотних матеріалів, обов'язково необхідно їх 
показувати в локальному кошторисі;

- Поворотні матеріали автоматично розподіляються  на власника об'єкту, 
після чого вартість включається як співфінансування у відомість робіт та 
матеріалів;



Дякую за увагу!!! 
Координатор Запорізького ОПВ

Рябий Олександр Володимирович
м.т.050-416-33-74
р.т. 061-239-02-39

oleksandr.ryabiy@undp.org.ua 


