




вносятся в Единую  
информационную  
систему нотариата

данная система дает  
возможность проверки любого  
нотариального документа он-  

лайн

С 2014 года все нотариальные  
действия





сделки по отчуждению  
долей в праве общей  
собственности на  
недвижимое  имущество
* Данное правило не  
распространяется на сделки с  
земельными долями; с  
имуществом паевого  
инвестиционного фонда или  
приобретаемым для включения  
в состав такого фонда; сделок  
по отчуждению и  приобретению 
долей в  соответствии с Законом  
Российской Федерации от 15  
апреля 1993 года № 4802-I "О  
статусе столицы Российской  
Федерации" часть 1 статьи 42  
Федерального закона от 13  
июля 2015 г. № 218-ФЗ «О  
государственной регистрации  
недвижимости»
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сделки, которые  
связаны с  
распоряжением  
недвижимым  
имуществом на  
условиях опеки

* Если объект недвижимости  
принадлежит недееспособному  
гражданину (признанному  
таковым в судебном порядке),  
то его опекуну нужно сначала  
получить разрешение органов  
опеки и попечительства на  
заключение сделки, а затем  
вместе с покупателем  
обратиться к нотариусу.
ч. 2 ст. 54 Закона о регистрации
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сделки по отчуждению  
недвижимого  
имущества, которое  
принадлежит  
несовершеннолетнему  
или ограниченно  
дееспособному  
гражданину

* ч. 2 ст. 54 Закона о  
регистрации
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договор ренты
* договор ренты (ст. 584 ГК РФ)  
и все его разновидности:  
постоянная рента, пожизненная  
рента и договор пожизненного  
содержания с иждивением.
Данные договоры всегда
подлежали обязательному  
нотариальному удостоверению,  
поскольку относятся к категории  
рискованных (алеаторных)  
сделок
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договор залога  
ипотека (залог  
недвижимого  
имущества)
* С 04 августа 2018 года  
договоры ипотеки долей в праве  
общей собственности на  
недвижимое имущество, в том  
числе при ипотеке всеми  
участниками долевой  
собственности своих долей по  
одной сделке, подлежат  
нотариальному удостоверению.  
Данное правило введено  
Федеральным законом №338-ФЗ  
от 03.08.2018 «О внесении  
изменений в отдельные  
законодательные акты  
Российской Федерации»,  
которым внесены изменения в
ч. 1 ст. 42 Федерального закона
от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О
государственной регистрации  
недвижимости»
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брачный договор

* брачный договор / контракт  
(п. 2 ст. 41 Семейного  
кодекса РФ
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соглашение о разделе  имущества супругов /  
бывших супругов

* п. 2 ст. 38 Семейного  
кодекса РФ
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Завещание
Закрытое завещание
Совместное завещание
Наследственный договор
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последствия
Завещание:
- Собственник имущества 

завещатель, вправе им 
самостоятельно распоряжаться по 
своему усмотрению,

- Завещание можно отменить или 
изменить в любой момент,

- Имущество переходит лицам, 
указанным в завещании 
(наследникам), после смерти 
завещателя,

- Налоги с наследства отменены для 
всех категорий наследников,

- Наследник вправе распоряжаться 
имуществом только после получения 
свидетельства о праве на 
наследство,

- В случае если наследник захочет 
продать недвижимость ранее 3-х лет 
владения, то он должен будет 
заплатить налог 13%

Дарение:
- Собственник имущества одаряемый, 

вправе им самостоятельно 
распоряжаться по своему 
усмотрению с момента регистрации 
права,

- Имущество переходит одаряемому в 
момент регистрации права 
собственности в ЕГРН,

- Налоги с подарка отменены только 
для близких родственников, 
остальные одаряемые платят налог 
13% со стоимости подарка,

- Даритель может отменить договор 
через суд,

- В случае если одаряемый захочет 
продать недвижимость ранее 3-х лет 
владения - близкий родственник, или 
5-ти лет – не родственник, то он 
должен будет заплатить налог 13%





последствия
Дарение:
- Даритель может отменить договор 

через суд,
- В договоре может быть 

предусмотрена возможность отмены 
дарения в случае, если Даритель 
переживёт Одаряемого,

- В договоре может быть 
предусмотрен модус, а именно 
уменьшение стоимости подарка 
путём предоставления Дарителю 
права проживания,

- Даритель не вправе требовать 
какого-либо встречного 
предоставления, в том числе ухода, с 
Одаряемого,

- Одаряемый вправе продать 
квартиру без согласия Дарителя,

- При смерти Одаряемого квартира 
переходит по наследству его 
наследникам (никакие устные 
договоренности между Дарителем и 
Одаряемым не действуют).

Рента – пожизненное содержание с 
иждивением:
- Плательщик ренты становится 

собственником передаваемого под 
выплату ренты имущества в момент 
передачи имущества,

- Имущество переходит Плательщику 
ренты в момент регистрации права 
собственности в ЕГРН, но с 
обременением (залогом) в пользу 
Получателя ренты,

- Плательщик ренты вправе 
распоряжаться имуществом только с 
согласия Получателя ренты,

- При смерти Плательщика ренты 
квартира переходит его наследникам 
с сохранением обязанности по 
содержанию Получателя ренты,

- При нарушении договора 
Плательщиком ренты – имущество 
может быть возвращено Получателю 
ренты.










