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Цель выпускной 
квалификационной работы

Изучить процедуру образования земельного 
участка путем перераспределения. 

Задачи работы
1. Освоение нормативных документов по формированию 

земельного участка путем перераспределения;

2. Изучение предоставление  земельных участков из земель, 

находящихся в муниципальной  и государственной 

собственности, для строительства  социально-значимых 

объектов.

3. Рассмотреть  динамику предоставления земельных 

участков Икрянинского района;

4.Исследовать технологию создания межевого плана.















Характеристика 
Икрянинского района.
Икрянинский район основан в 1925 году. Район 

расположен в юго-западной части Астраханской 
области и граничит на севере с Наримановским 
районом и областным центром г.Астрахань, на 

востоке  и юго-востоке с Приволжским и 
Камызякским районами, на юге и юго-востоке 

омывается Каспийским морем, на западе граничит с 
Лиманским районом.

Численность постоянно проживающего населения на 01.01.2022 год 
составила  45,657 тысяч человек.
Протяженность с  севера на юг более 100 км, с западана восток— более 
44 км. Площадь территории муниципального образования «Икрянинский 
район»  составляет 198914 га. Площадь земель, подлежащая 
налогообложению составляет 127201 га. 
Общая площадь земельных участков, являющихся объектами 
налогообложения земельным налогом по состоянию на 2021 год составила 
96798,56 га, в том числе земли в собственности – 19940,63 га, 
земли в постоянном бессрочном пользовании 49262,93 га, 
земли в пожизненном наследуемом владении – 27595 га.
Территория района включает пойменные земли центральной и западной 
части дельты реки Волга и участки придельтовых западных ильменей. 
более 51 % площади района или 1,00 тыс. км² покрыто водной 
поверхностью — это реки, озера, протоки, пруды. 
Основу транспортных магистралей района составляют автодороги с 
твердым покрытием общей протяженностью 232,3 км (в том числе 
автодорога федерального значения — 53,3 км) и автодороги 
территориального значения — 179 км.
В Икрянинском районе находится 4 памятника природы и 18 памятников 
культуры, которые представлены памятниками истории, архитектуры и 
археологии.



Планирование и организация рационального использования земель и их охраны включают в себя следующие 
основные виды работ: -    разработка предложений о рациональном использовании земель и об их охране; -    
природно-сельскохозяйственное районирование земель. Планирование и организация рационального 
использования земель и их охраны в городских и сельских поселениях проводятся в соответствии с 
градостроительной документацией. Земли в Российской Федерации по целевому назначению подразделяются на 
следующие категории: 
-земли сельскохозяйственного назначения; 
-земли населенных пунктов; 
-земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для 
обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;
 -земли особо охраняемых территорий и объектов;
 - земли лесного фонда;
 -земли водного фонда; 
-земли запаса



Правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к той или иной 
категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием 

территорий, общие принципы и порядок проведения которого устанавливаются 
федеральными законами и требованиями специальных федеральных законов. Виды 

разрешенного использования земельных участков определяются в соответствии с 
классификатором, утвержденным Министерством экономического развития 

Российской федерации.



В качестве примера рассмотрим ПЗЗ с.Икряного районного 
центра Икрянинского района.

Территориальные зоны:
72-жилых зон, преимущественно зона Ж1;
3 СХ зон - сельхоз/использование;
34 ПК1 зон - обеспечения правовых условий 
формирования коммунально-производственных 
предприятий, в данной зоне располагается 
Рыборазводный  завод ФГУП ОНПЦ «БИОС».



Динамика предоставления  земельных участков  для строительства в Икрянинском районе 

Площадь земельных участков, предоставленная для жилищного строительства и индивидуального жилищного 
строительства составила за 2021г. – 4,3 га, площадь земельных участков для иного строительства, кроме жилищного – 0,3 га. В 
расчете на 10 тыс. человек населения МО «Икрянинский район», площадь земельных участков предоставленных для 
строительства составила  в 2018 году составила – 0,60 га, в 2019 году составила- 1,19, в 2020 составила-0,26 га, в 2021году 
составила- 1,01 га.

Увеличение площади предоставленных земельных участков для строительства в 2021 году по сравнению с 2020 годом 
произошло в связи с тем, что увеличилось количество поданных заявлений о предоставлении земельных участков под 
индивидуальное жилищное строительство. 



Объектом исследования дипломной работы являются земельный 
участок с кадастром номером 30:04:070101:522.

19.03.2021 г. между МБОУ «Восточнинская ООШ» и Кадастровым инженером 
Рыбаковым А.А.  был заключен договор по подготовке межевого плана по образованию 
земельного участка, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, расположенного по адресу: Астраханская область, Икрянинский район, 
с.Восточное, ул. Садовая, 26 «а». Межевой план, подготовка которого проводилась в 
рамках бакалаврской работы, составлен на основе: 
1) исходных данных ЕГРН, содержащихся в кадастровом плане территории на 
кадастровый квартал; 
2) утвержденной схемы расположения земельного участка на кадастровом плане 
территории.



Земельный участок, площадью 4800 м2, из категории 
земель: земли населенных пунктов, с разрешенным 
использованием: для строительства детского сада.

Кадастровым инженером были проведены следующие 
работы :

-подготовка схемы  расположения границ участка;
-сбор анализ необходимой  информации(заказ сведений 

на участок и его смежников из государственного 
земельного кадастра);

-извещение лиц (смежники, органы власти),чьи права 
могут быть затронуты при проведении межевания;

-геодезическая съёмка земельного участка;
-обработка полученных результатов;
-подготовка  межевого плана;
-сдача межевого плана в орган кадастрового учета для 

принятия решения о присвоении кадастрового номера и 
выдачи кадастрового паспорта;

-кадастровый учет и выдача кадастрового паспорта 
участка.



Схемы  расположения земельного участка 





Постановление № 983 п  от 11.10.2019 г. 
администрацией МО «Икрянинский район» был 
предоставлен МБОУ «Восточнинская ООШ» в 

постоянное (бессрочное) пользование земельный 
участок, расположенный  по адресу: 

Астраханская область, Икрянинский район, с.
Восточное, ул. Садовая, д. 26 «а». Для 

выполнения  инженерно-геодезических 
изысканий, для разработки проектно-сметной 

документации по строительству объекта: «Ясли-
сада на 60 мест» и привязка  объекта к местности 
и  для дальнейшего получения  положительного 

заключения государственной экспертизы 
проектов.



30.01.2020 г. между МБОУ «Восточнинская ООШ» и ООО «Ивестпроект» заключен договор на разработку 
проектно-сметной документации по объекту: «Ясли-сад на 60 мест».

При проектировании объекта  и выноса осей здания в натуру была выявлена ошибка в конфигурации объекта 
в связи с тем, что при расположение объекта вертикально, как показано на Рис. 7 в помещения естественный свет 
не будет проникать. Было принято решение об увеличении площади земельного участка  на 881 м2. (путем 
перераспределения земельного участка) и переноса расположения здания.



12.05.2020 г.  между МБОУ «Восточнинская 
ООШ» и кадастровым инженером Черняевым 
Александром Владимировичем был заключен 
договор на выполнение кадастровых работ по 
образованию 1 земельного участка путем 
перераспределения земельного участка, с 
кадастровым номером 30:04:070101:522 и земель, 
находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, расположенного 
по адресу: Астраханская область, Икрянинский 
район, с.Восточное, ул.Садовая , 26 «а». 

Администрацией МО «Икрянинский район» 
постановлением № 352 п от 07.05.2020 г была 
утверждена схема расположения земельного 
участка, расположенного по адресу: Астраханская 
область, Икрянинский район, с.Восточное, ул.
Садовая , 26 «а». 





При постановке участка  на  государственный кадастровый учет участку  был присвоен 
новый кадастровый номер 30:04:070101:984. 



25.05.2020г. Постановлением Администрации был утвержден градостроительный план земельного участка 
расположенного по адресу: Астраханская область, Икрянинский район, с.Восточное, ул. Садовая, 26а. 



. 

Администрация МО «Икрянинский район» передала 
полный пакет  документов в ГКУ Астраханской 
области «Управление по капитальному 
строительству Астраханской области», являющиеся 
заказчиком по строительству объекта.

Между ГКУ АО «Управление по капитальному 
строительству Астраханской области», и ООО 
«Альянс Строй», был заключен 
государственный контракт на строительство 
детского сада на 60 мест по адресу: 
Астраханская область, Икрянинский район, с.
Восточное, ул. Садовая, 26а. 

 



Администрацией  МО «Икрянинский район» ,
18.11.2020 г. выдано разрешение на строительство



После проведение кадастровых работ по переопределению данного земельного участка и постановки его 
на ГКУ, продолжились  работы по  проектированию здания Ясли-сад на 60 мест в с.Восточное, Икрянинского 
района, Астраханской области. Автономным учреждением Астраханской области  «Государственная экспертиза 
проектов» получено положительное заключение экспертизы проектной документации и результатов 
инженерных изысканий по объекту: «Ясли-сад на 60 мест, расположенный по адресу: Астраханская  область, 
Икрянинский район, с. Восточное, ул. Садовая, 26 а »№30-1-1-3-042279-2020 от 01.09.2020 года.

Строительство ясли-сад является социально-значимым объектом на территории Икрянинского района, 
строительство  объекта выполнялось в рамках национального проекта «Демография». 



Спасибо за внимание! 


