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Астана қаласына жалпы сипаттама
⚫ Астана — Қазақстан Республикасының елордасы. 

Қазір қаланың аумағы 710 км2 алып жатыр. Қала 
Қазақстанның орталық бөлігінің 
солтүстігінде Ақмола облысында, Есіл өзенінің 
алабындағы өзен маңы жазықтығында орналасқан. 
Астана қаласы Есіл өзенінің жағалауындағы жазықта 
жəне ішінара өзен аңғарында орын тепкен. Аумақтық 
жер бедері еңісі мен биігі байқалмайтын жазық 
болып келуімен сипатталады. 

⚫ Халық саны: 880 191 (1 мамыр 2016). 



Картасы



Əкімшілің
 бөлінуі

⚫ Астанада Сарыарқа 
ауданы, Алматы 

ауданы, 
Байқоныр жəне Есіл 

ауданы бар.

⚫ 2018 жылғы 16 
наурызда Алматы 
жəне Сарыарқа 
аудандарының 

аумағынан Байқоңыр 
төртінші ауданы 

құрылды.



Қала аумағы 72,2 мың гектарға тең жəне 3 
түрлі жер категориясынан тұрады, олар:



Жер қоры



Жер учаскелері жеке меншікке берілген кезде, мемлекет немесе 
мемлекеттік жер пайдаланушылар жалға берген кезде жер 

учаскесінің төлемақысын базалық құнына қолданылатын түзету 
коэффициенттері



2017 жылғы мəліметтерге сүйенсек, Астана қаласы 1кв.м 
Жерді сатып алу бағасы – сот/6683тг.
Жерді сатып алуда оның негізгі кадастрлық құны жəне нарықтық 
құны есептелінеді. 

Жердің кадастрлық құны нарықтық құннан бірнеше есеге аз болады. 
Астана қаласының Есіл ауданындағы бірқатар жер учаскелерінің 
бағасын анықтап көрсек:
✔      1кв.м жер 110 000 жəне 8 150 000 тенге. Бұл нақты баға емес, 

кадастрлық құнды анықтау барысында базалық ставка түзету 
коэффиценттеріне көбейтіледі. Яғни, жер учаскесі қаншалықты 
экологиялық жағдайы жағынан жақсы орналасқан болса, онда 
коэффицентте соншалықты жоғары болады.

⚫  Астана қаласында минималды коэф: 0,81; максималды – 1.40
Мысалы: Есіл ауданы бойынша:
Арзан жер учаскесі: 1м2×26 455×0,81 = 214 285 тенге.
Қымбат жер учаскесі: 1м2×1 666 666×1,40 = 2 333 333 тенге.



Астана қаласының Алматы ауданындағы бірқатар 
жер учаскелерінің бағасын анықтап көрсек:
Астана қаласында минималды коэф: 0,20; 

максималды – 1.40
Мысалы: Алматы ауданы бойынша:
Арзан жер учаскесі: 1м2×53 570×1,20 = 64 285 
тенге.
Қымбат жер учаскесі: 1м2×3 809 523×1,40 = 5 333 
333 тенге.



Астана қаласының Сарыарқа ауданындағы бірқатар 
жер учаскелерінің бағасын анықтап көрсек:
Астана қаласында минималды коэф: 1,61 ; 

максималды – 2,00
Мысалы: Сарыарқа ауданы бойынша:
Арзан жер учаскесі: 1м2×30 018×1,61 = 48 330 тенге.
Қымбат жер учаскесі: 1м2×3 410 150×2,00 = 6 820 
300 тенге.



Астана қаласының Байқоңыр ауданындағы бірқатар 
жер учаскелерінің бағасын анықтап көрсек:
Астана қаласында минималды коэф: 1,41 ; 

максималды – 2,00
Мысалы: Байқоңыр ауданы бойынша:
Арзан жер учаскесі: 1м2×217 163×1,41 = 306 200 
тенге.
Қымбат жер учаскесі: 1м2×2 197 600×2,00 = 4 395 
200 тенге.















Аудан Жер (сот) Уй (1м2) Көп қабатты уйлер (1м2)

Есіл

арз: 214 285 92 500 253 846

қым: 2 333 333  916 176 1 111 111

Алматы
арз:  64 285 45 333  186 666

қым: 5 333 333 933 333 7 285 714

Сарыарқа
арз: 48 330 277 130 438 001

қым: 6 820 300 284 050 581 635

Байқоңыр
Арз: 306 200 93 293 230 005

қым:  4 395 200 2 783 520 935 826



Пайдаланылған əдебиеттер
⚫ Земельный фонд Астана: перспективы и 

стоимость  
⚫ https://kk.wikipedia.org/wiki/Астана
⚫ https://krisha.kz/content/articles/2016/zemel-nyy-fo

nd-astana-perspektivy-i-stoimost
⚫ http://astana.gov.kz/ru/news/poleznaya_info_zem
⚫ http://krn.kz/Astana/cena


