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ЖК РФ СТАТЬЯ 32. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ЖИЛИЩНЫХ ПРАВ 
СОБСТВЕННИКА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ ПРИ ИЗЪЯТИИ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ 
МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД

10. Признание в установленном Правительством Российской Федерации 
порядке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или 
реконструкции является основанием предъявления органом, принявшим 
решение о признании такого дома аварийным и подлежащим сносу или 
реконструкции, к собственникам помещений в указанном доме 
требования о его сносе или реконструкции в разумный срок. В случае, 
если данные собственники в установленный срок не осуществили снос 
или реконструкцию указанного дома, земельный участок, на котором 
расположен указанный дом, подлежит изъятию для муниципальных нужд 
…



ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА РФ ОТ 
28.01.2006 N 47 (РЕД. ОТ 24.12.2018) "ОБ 
УТВЕРЖДЕНИИ ПОЛОЖЕНИЯ О ПРИЗНАНИИ 
ПОМЕЩЕНИЯ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ, 
ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ НЕПРИГОДНЫМ ДЛЯ 
ПРОЖИВАНИЯ, МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА 
АВАРИЙНЫМ И ПОДЛЕЖАЩИМ СНОСУ ИЛИ 
РЕКОНСТРУКЦИИ, САДОВОГО ДОМА ЖИЛЫМ 
ДОМОМ И ЖИЛОГО ДОМА САДОВЫМ ДОМОМ"
 



ОСНОВАНИЯ

• ухудшения в связи с физическим износом в процессе 
эксплуатации, приводящего к снижению до недопустимого 
уровня надежности здания, прочности и устойчивости;

• изменения окружающей среды и параметров 
микроклимата жилого помещения, не позволяющих 
обеспечить соблюдение необходимых санитарно-
эпидемиологических требований и гигиенических 
нормативов в части содержания потенциально опасных для 
человека химических и биологических веществ, качества 
атмосферного воздуха, уровня радиационного фона и 
физических факторов наличия источников шума, вибрации, 
электромагнитных полей.



НЕ МОЖЕТ СЛУЖИТЬ ОСНОВАНИЕМ ДЛЯ 
ПРИЗНАНИЯ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 
НЕПРИГОДНЫМ ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ:

• отсутствие системы централизованной канализации и горячего 
водоснабжения в одно- и двухэтажном жилом доме;

• отсутствие в жилом доме свыше 5 этажей лифта и мусоропровода, 
если этот жилой дом вследствие физического износа находится в 
ограниченно работоспособном состоянии и не подлежит капитальному 
ремонту и реконструкции;

• несоответствие объемно-планировочного решения жилых 
помещений и их расположения минимальной площади комнат и 
вспомогательных помещений квартиры в эксплуатируемом жилом доме, 
спроектированном и построенном по ранее действующей нормативной 
документации.



ПОРЯДОК ПРИЗНАНИЯ ПОМЕЩЕНИЯ ЖИЛЫМ 
ПОМЕЩЕНИЕМ, ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 
НЕПРИГОДНЫМ ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ И 
МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА АВАРИЙНЫМ И 
ПОДЛЕЖАЩИМ СНОСУ ИЛИ РЕКОНСТРУКЦИИ

Заявлени
е

Оценк
а

Решени
е



ПРОЦЕДУРА ОЦЕНКИ
• прием и рассмотрение заявления и документов;
• определение перечня дополнительных документов, 
необходимых для принятия решения о признании жилого 
помещения соответствующим (не соответствующим) 
требованиям;
• определение состава экспертов;
• работу комиссии по оценке пригодности 
(непригодности) жилых помещений для постоянного 
проживания;
• составление комиссией заключения;
• составление акта обследования помещения и 
составление комиссией заключения. 
• принятие решения по итогам работы комиссии;
• передача экземпляров



РЕШЕНИЕ
• о соответствии помещения требованиям, предъявляемым к жилому 
помещению, и его пригодности для проживания;

• о выявлении оснований для признания помещения подлежащим 
капитальному ремонту, реконструкции или перепланировке;

• о выявлении оснований для признания помещения непригодным для 
проживания;

• о выявлении оснований для признания многоквартирного дома аварийным и 
подлежащим реконструкции;

• о выявлении оснований для признания многоквартирного дома аварийным и 
подлежащим сносу;

• об отсутствии оснований для признания многоквартирного дома аварийным и 
подлежащим сносу или реконструкции.



СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ


