
Комфортность жилых зданий и составляющие ее свойства

Функциональная комфортность 
жилых зданий
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Функциональная комфортность жилых зданий
Функциональная комфортность – это удобство пребывания 
людей и их деятельности в искусственной среде 
квартиры, здания или придомового участка. В этой среде 
возникают пространственные связи. Их изучают в двух 
аспектах: антропометрии и психологии пoвeдeния 
человека в пространстве (проксематики). На основе 
изучения этих аспектов пытаются оптимизировать среду 
обитания человека.
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Функциональная комфортность жилых зданий
Архитектурно-планировочную структуру здания подчиняют 

разработанному сценарию поведения людей. Характерным 
примером такого подчинения является планировка квартир 
жилого дома. Здесь структура ставится в зависимость от течения 
жизненных процессов семьи. Их делят на коллективную 
деятельность и пассивный отдых или индивидуальное 
времяпрепровождение.

Учитывая различный состав и социальное положение семьи, 
квартиру делят на зоны, разграничивая коллективные помещения 
от индивидуальных различного назначения. Иногда эти зоны 
называют зонами дневного и вечернего пребывания.
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Функциональная комфортность жилых зданий
Строительные элементы и детали оборудования дома 
приспосабливают к физиологическим особенностям 
человека. Например с учетом поведенческих реакций 
предпочтение отдают правой навеске дверей. В смысле 
удобства не меньшее значение имеют габариты дверей, 
высота установки перил и санитарных приборов.

По веками установившейся традиции габариты функциональных 
элементов жилых зданий не были рассчитаны на передвижение 
престарелых и лиц с ограниченными функциями передвижения. В 
специальной литературе рекомендуют параметры лестничных маршей 
и площадок, которые не соответствуют возможностям этих лиц. Не 
предусмотрены мероприятия, облегчающие ориентацию слепых 
(ситуация меняется).
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Функциональная комфортность жилых зданий
Инженерные системы в жилом доме необходимы для 
нормального его функционирования. Современное 
городское здание немыслимо без этих систем. С ростом 
возможностей общества наблюдается закономерное 
повышение технического оснащения жилья. Так, 
развивается кабельное телевидение, устанавливаются 
спутниковые антенны, вместо лифтов с традиционным 
управлением монтируют с программным и запоминающими 
устройствами. Вместо центрального отопления все шире 
применяют кондиционирование и индивидуальные 
котельные. Местную коммутаторную связь заменяют 
комплексной диспетчерской, устанавливают 
автоматические системы охраны входов в лестничные 
клетки и квартиры.

Все инженерные системы здания потребляют много энергии и природных ресурсов. Количество 
таких систем с каждым годом увеличивается, а ресурсов становится все меньше. Есть два пути 
ликвидации этого противоречия. С одной стороны, энергосбережение за счет создания 
экономичных систем, с другой – использование нетрадиционных источников.
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Функциональная комфортность жилых зданий
Эстетическое восприятие здания и застройки через призму 
эргономики относят к функциональной комфортности, 
поскольку они вызывают определенные эмоции. Высокие 
эстетические свойства объекта, его красота создают условия, 
способствующие появлению чувства удовлетворения от 
пребывания в данной среде.

Художественное восприятие здания и его интерьеров во 
многом зависит от того, насколько внешний вид отражает их 
назначение.

Эстетической выразительности достигают различными архитектурно-
художественными средствами. Используют закономерности построения 
пространственных форм, распределения масс, пропорциональности и ритма 
архитектурных объемов и деталей, соподчинения разнообразной фактуры и цвета 
применяемых материалов.

Все эти вопросы изучают в курсе архитектуры и градостроительства. Здесь же они 
затронуты только с позиций интеграции эстетики и комфортности зданий. В 
современном обществе функция архитектуры усложнилась. С внедрением в 
строительство стандартизации и индустриализации возникла проблема 
монотонности и безликости застройки, индустриальные методы вступают в 
противоречие с художественным восприятием зданий и ансамблей. Преодоление 
этих противоречий – основная задача зодчих на современном этапе. Особенно 
сложна задача при реконструкции.
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Функциональная комфортность жилых зданий
Структура внешних связей входит в современное понятие 
комфортности жилья. Сейчас уже нельзя оценивать 
индивидуальное пространство семьи в отрыве от его 
окружения. Это связано с трансформацией запросов 
населения, потребностью в общении как альтернативы 
замкнутой жизни семьи в отдельных квартирах. В мире 
наблюдается тенденция укрепления социальных связей как 
по месту жительства, так и более дальних.

Рост подвижности – важный фактор, способствующий 
расширению потребностей горожан. Их удовлетворение 
связывают с транспортной доступностью объектов культуры, 
обслуживания и отдыха.
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Факторы безопасности жилых зданий
Условия безопасности относят к комфортности, поскольку 
жилье психологически не может быть удобным для людей, 
если оно представляет собой потенциальную опасность. 
Неудачная планировка помещений, недостаточная 
прочность и огнестойкость конструкций или плохо 
отлаженные системы инженерного оборудования могут 
служить причиной несчастных случаев. Неисправности 
механических установок способны привести к травматизму, 
систем с горячими теплоносителя – к ожогам, газового и 
электрохозяйства вызвать отравления, взрывы.
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Факторы безопасности жилых зданий
Прочность несущих конструкций и устойчивость здания 
играет первостепенную роль в обеспечении 
безопасности людей.

Прочность и устойчивость здания зависит от правильности 
выбранной конструктивной схемы, реальности расчетных 
гипотез, учета всех возможных нагрузок, действующих на 
элементы, и принятых запасов прочности.

Конструкции должны быть надежными. Это условие вступает в 
противоречие с экономикой, поскольку влечет за собой 
применение новых долговечных материалов или 
увеличение сечений рабочих элементов конструкций и 
следовательно удорожание строительства. Поэтому всегда 
возникает вопрос об оптимальных запасах прочности, 
которые обеспечили бы необходимую степень безопасности 
при минимальных затратах.
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Факторы безопасности жилых зданий
Взрывобезопасность в жилых зданиях зависит от 
надежности инженерного оборудования. Обычно 
взрывается газ, утечку которого эксплуатационники не 
ликвидировали своевременно. В целях уменьшения 
вероятности взрыва принято решение выносить из подвалов 
старых зданий на улицу межсекционную разводку 
трубопроводов, а стояки прокладывать в хорошо 
вентилируемых помещениях, огражденных несгораемыми 
конструкциями.

Иногда причиной взрыва является неисправное или 
перегруженное электротехническое оборудование. В 
настоящее время во многих домах имеется большое 
количество бытовых электроприборов. Электросистемы 
жилого фонда не были рассчитаны на такие нагрузки, 
поэтому опасность выхода из строя этих систем намного 
увеличилась. 10ТЭЗСиГТ



Факторы безопасности жилых зданий
Условия пассивной защиты – жилища необходимы человеку 
для ощущения комфортности. Защите населения от 
потенциальной опасности во время военных действий 
градостроители уделяли определенное внимание. Строили 
убежища, подвалы зданий оборудовали на случай 
воздушных тревог и ракетных нападений.
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Факторы безопасности жилых зданий
Другой аспект безопасности – защита от проникновения в 
жилье посторонних лиц. Входы на лестничную клетку 
следует оборудовать надёжными замками с электронной 
защитой, на входах в квартиры устанавливать массивные 
двери. На окнах первых этажей необходимо устраивать 
решетки (пожар). 
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Нужно разрабатывать и централизованные электронные сигнализации, кабели 
и разводку которых закладывать при строительстве или капитальном ремонте и 
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Факторы безопасности жилых зданий
Защита от насекомых и грызунов – еще одна проблема 
безопасности. Например преградой для мух и комаров 
может служить сетка на окнах. Поэтому в конструкциях 
блоков необходимо предусматривать места для их 
установки.

Игнорирование проблемы защиты от паразитов может вызвать 
весьма негативные последствия. Так, устройство 
мусороприемников непосредственно в квартирах или на 
лестничных клетках приводит к размножению грызунов и 
насекомых. Ими заражены целые районы в городах. 
Необходимо выносить системы мусороудаления в 
специальные помещения, обеспечивать условия 
содержания в чистоте и проведения дезинфекции, 
дезинсекции, дератизации и т.п.. Следует запретить выброс 
отходов без специальной тары, как это делается во всех 
цивилизованных странах. 13ТЭЗСиГТ



Факторы безопасности жилых зданий

Безопасность архитектурно-планировочных решений – 
особый аспект проектирования. Он состоит из 
планировки и выбора каждой функциональной детали.

Соподчинение элементов здания — это прежде всего организация 
пространства и безопасность обеспечивают сопряжением рабочих 
характеристик объемов и площадей, ограждающих их конструкций и 
инженерного оборудования. Расположение воздуховодов, коробов 
электрохозяйства и технических помещений подчиняют условиям 
безопасности. На пути движения людских потоков стараются 
избегать выступов или несущих конструкций. В архитектурно-
планировочном решении общие принципы и каждая 
функциональная деталь имеют значение. Например, такая 
«мелочь», как ступень лестницы, расположенная ближе к входу в 
квартиру, может привести к падению, а дверью, открывающейся в 
коридор можно нанести травму проходящему мимо человеку.
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Факторы безопасности жилых зданий

С точки зрения безопасности важно правильно спланировать 
пути эвакуации из здания. Различают два вида эвакуации: 
нормальную и вынужденную – аварийную. 

Нормальная характерна спокойным течением процесса, 
связанного с повседневным функционированием дома. 

Вынужденную отличает кратковременность, поскольку она 
вызвана возникшей опасностью и потребностью быстро 
покинуть здание. Поэтому планировку эвакуационных путей 
решают, исходя из создания оптимальных условий 
аварийной эвакуации.

Эвакуационные пути здания – это коридоры, проходные 
помещения, лестницы, дверные проемы и тамбуры. 
Размеры этих элементов выбирают с учетом физических 
характеристик людского потока.
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Факторы безопасности жилых зданий
Ширину дверей и коридоров назначают кратной ширине 
одинарного потока, когда люди движутся шеренгой один за 
другим. Ширина такого потока > 0,5 м. Расстояние между 
людьми в шеренге назначают с учетом линейной плотности 
потока. Этим понятием определяют длину свободно участка 
пути, приходящегося на одного человека, и выражают в 
м/чел.

Процесс движения человека к выходу характеризуется 
продолжительностью эвакуации при людском потоке 
максимальной плотности. Этим же показателем оценивают 
протяженность эвакуационных путей. 

Показатели нормируют в зависимости от степени 
огнестойкости здания. Так, если здание относят к I или II 
степени огнестойкости, то продолжительность эвакуации 
равна 6 мин, а при IV – V степени = 1 мин. 

Местные сопротивления людскому потоку, например двери выхода, 
проверяют на продолжительность эвакуации отдельно. Расчет ведут по 
пропускной способности дверей.
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Факторы безопасности жилых зданий
Пожаробезопасность зависит не только от правильно 
организованных путей эвакуации и исправности возможных 
источников возгорания – электротехнического, газового и 
другого оборудования дома. Важно насколько легко могут 
воспламеняться различные части здания. Пожаростойкость 
складывается из двух факторов: степени возгораемости и 
предела огнестойкости.
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Факторы безопасности жилых зданий
По степени возгораемости части здания делят на 
несгораемые, трудносгораемые и сгораемые. К 
несгораемым относят конструкции, изготовленные из 
неорганических материалов, к сгораемым – из органических 
горящих, не подвергнутых специальной обработке, 
повышающие огнестойкость. Трудносгораемые части 
здания представляют сочетания несгораемых и сгораемых 
элементов.
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Факторы безопасности жилых зданий
Пределом огнестойкости называют продолжительность в 
часах действия на конструкцию огня или высоких 
температур до потери eю несущей способности, начала 
появления сквозных трещин. По огнестойкости 
конструктивные части зданий подразделяют на пять 
степеней. К I степени относят несгораемые, имеющие 
высокий предел огнестойкости, а если это качество частично 
или полностью отсутствует, то назначают более низкую 
степень огнестойкости от II до V.

Систему противопожарной безопасность закладывают и в 
планировку придомовых территорий. Обеспечивают 
сводный доступ к зданиям. Проезды трассируют с учетом их 
использования пожарной техникой значительных габаритов. 
На территории вдоль застройки равномерно устанавливают 
колодцы с пожарными гидрантами. Вокруг домов запрещено 
размещать складские площадки для тары магазинов. 19ТЭЗСиГТ



Факторы безопасности жилых зданий
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Ремонтопригодность
Обществу необходимы не только комфортные здания, но и 
удобные для ремонта, обеспечивающего постоянную его 
эксплуатационную надежность.

Качества, которые свойственны зданию, удовлетворяют 
жителя в том случае, если они сохраняются в течение всего 
периода эксплуатации дома, т.е. дом должен быть 
надежным. Надежность есть сохранение качества во 
времени за счет регламентного технического обслуживания 
и ремонта.
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Ремонтопригодность
Основой нормального функционирования здания и 
рациональной формы технической эксплуатации является 
система ремонтов, которые выполняются в моменты начала 
роста интенсивности отказа конструкций и элементов. Это 
последнее обстоятельство должно быть заложено при 
проектировании здания.

Здание в целом состоит из большого количества элементов 
(конструкции, инженерное оборудование), долговечность 
которых неодинакова: например у фундаментов она 
составляет 120 – 150 лет, у рулонных кровель и герметизации 
межпанельных стыков – до 10 лет, у отделок – до 3 – 5 лет и т.
д.
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Ремонтопригодность
Ремонтопригодность обеспечивает снижение затрат времени, 
труда и средств на техническое обслуживание и ремонт и 
повышение на этой основе эффективности эксплуатации.

Существуют два основных показателя ремонтопригодности: 
вероятность восстановления здания или элемента в 
заданное время и среднее время восстановления. А 
конкретными качественными показателями являются: 
продолжительность технического обслуживания данного 
вида Тто, трудоемкость Θто, стоимость Сто, ремонт Р, 
продолжительность межремонтного периода Тм, 
трудоемкость ремонтопригодности данного вида Θр, 
удельная трудоемкость ремонта Θр', продолжительность 
ремонтного периода Тр, себестоимость ремонтных работ Ср, 
удельная стоимость ремонта Ср’, коэффициент доступности 
Кд, коэффициент демонтируемости (легкосъемности) Кл, 
коэффициент контролируемости Кк. 23ТЭЗСиГТ



Ремонтопригодность
Показатели ремонтопригодности выбирают в зависимости от 
назначения конструктивного элемента, условий его 
эксплуатации.

При производстве ремонтных работ часто вместе с 
ремонтируемой конструкцией приходится разбирать, 
удалять, а затем вновь восстанавливать другие элементы, 
состояние которых этого не требует. Например, при замене 
отказавшей плиты покрытия приходится удалять 
теплоизоляционное покрытие, стяжку и рулонный ковер 
кровли. Поэтому важным показателем, характеризующим 
ремонтопригодность строительных конструкций, является 
коэффициент демонтируемости (легкосъемности).
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Ремонтопригодность
Работы по обеспечению ремонтопригодности зданий следует 
проводить на основе количественного и качественного 
анализа ремонтопригодности на всех этапах 
проектирования.
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