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OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

PekoMmeHAYEMAT AUTEPATYPQA.
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2) O6 yTBEPXKAEHMM METOAMYECKMX PEKOMEHAALMM MO OMPEAEAEHUIO PbIHOYHOM
CTOMMOCTU 3E€MEAbHbBIX YYOCTKOB [DAEKTPOHHbIM pecypc]: Pacnopsxenme MMNO PP
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OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB ]

1 OCOBEHHOCTU 3EMEABHOTO YHACTKA KAK TOBAPA

HacCTb 3eMHOM MNOBEPXHOCTH,
MMEIOLLLOS ONMPEAEAEHHbIM MPABOBOMU
PEXMM U1 LLEAEBOE  HA3HAYEHME
(pa3peLueHHoe MCMOAb3OBAHME),
3EMEAbHbBIN [PAHMLLBI KOTOPOW YCTAHOBAEHDI.

YYACTOK
OAMH 13 BMAOB HEABMXKMMOTO
MMYLLLECTBQ, OLLEHKCO KOTOPOro
NPOBOAMTCH B COOTBETCTBMM C
POCCUMMUCKMM 3AKOHOAQTEABCTBOM OO
OLLEHOYHOU AEATEABHOCTH.




OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

=

HOPMATUBHO-MPABOBLIE AKTHI,
PENYAUPYIOLLIME OLLEHKY 3€MEAbHbIX YY4OCTKOB

OoLMe AAG ODOBLEKTOB HEABUXKMMOCTU

CneunaAbHbIE AAT 3E€MEABHbIX YHACTKOB

(OH) (3Y)
PeAePAAbHbIN 30KOH N2135 OT | MeToAMYECKME  PEKOMEHAAUMM MO
29.07.1998 r. «O0b OLLEHOYHOM | OMPEAEAEHNIO PbLIHOYHOM CTOMMOCTMU
AEATEABHOCTU B POCCUMMCKOM | 3&MEABbHbIX YYOCTKOB, YTBEPXAEHHbIE
Pesepaummy PACMOPIKEHNEM MMHUCTEPCTBA

PeAepPAAbHbIE CTOHAQPTbI OLLEHKM:

- PCO Nel «OBOLLME MNOHATUA OLLEHKM,
MOAXOAbI K OLLEHKE U TPEeOOBAHMS K
MNOOBEAEHMIO OLLEHKMY

- PCO Ne2 «LleAr oLeHKM U1 BUADI
CTOMMOCTMY

- PCO Ne3 «TpeboBaHMA K OT4ETY 0D
OLLEHKEY

- PCO Neo7 «OUEHKA HEABMXKXMMOCTMY

MMYLLLECTBEHHbIX OTHOLLUEHMM PP, oOT
07.03.2002 1. N2586-p

MeToan4eckme pPEeKoMeHAAQUMM MO
OMNPEAEAEHUNIO PbIHOYHOM CTOMMOCTMU

MNPOB QPEHAbl 3EMEAbHbLIX YYACTKOB,
YTBEP>KAEHHbIX PACMNOPIKEHNEM
MUHMCTEPCTBA MMYLLLE CTBEHHbIX
oTHoLUeHun PP, o1 10.04.2003 .
Ne1102-p

I |

1 OCOBEHHOCTN 3EMEABHOTO YHACTKA KAK TOBAPA




OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB ]

[MOUHLMMNMOABHBIE OTAMYMS 3€MEAbHBIX YHOCTKOB OT
APYTMX BUAOB HEABMXKMMOTO MMYLLLECTBA:

3eMEAbHbIE  Y4OCTKM - OCHOBHOM, OQ3MUCHbIM  BUA
HEABMXKMMOCTM, TAK KOAK JOYHKLUMOHMPOBAHUME AKODbIX
MHbIX BUAOB HEABMXKMMbIX OOBEKTOB HEBO3IMOXHO 0O€3
HEOTPbLIBHOM CBA3M C 3E€MAEU

BOABLLMHCTBO  XAPCOKTEPUCTUK  3EMEABHOIO  Y4ACTKQ,
OKQO3bIBAOLLMX 3HAYUTEABHOE BAUSHME HO €10 CTOMMOCTb,
HOCUT MPUPOAHBIM XAPAKTEP M HE MOXET OblTb CO3AAHO
4YEAOBEKOM

BOAbLLYIO  4ACTb CTOMMOCTM  3EMEABHOTO  Y4ACTKQ
DOPMUPYET MECTOMOAOXKEHME, MOITOMY TMPU OLIEHKE
3. |HEODXOAMMO  Y4YUTLIBATL MPEOBACACOLLME CMOCOOb
3EMAEMOAB3OBAHUA B DAMXKAULLIEN OKPECTHOCTU, A TAKXKE
NepCcneKTMBbl PA3BUTUA PAMOHA

1 OCOBEHHOCTUM 3EMEABHOTIO YHACTKA KAK TOBAPA



OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

3EMEABHbBIE YHACTKA

CBOOOAHbIE
(He3acCTpoOEeHHbIE)

3ACTPOEHHbIE

1 OCOBEHHOCTM 3EMEABHOTO YHACTKA KAK TOBAPA



OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHbBIX YHACTKOB ]

[ToMYMHBI OMPEAEAEHUNT CTOMMOCTU 3EMEABHOTO
YH4ACTKA OTAEABHO OT MMEIOLLIMXCH HO HEM YAYYLLEHMI

PasAmiyme B HAAOTOODAOXEHUUM 3EMAM U
OOBEKTOB KAMMUTAABHOIO CTPOMUTEALCTBA

HpVIN\GHeHMe 3ATPATHOIO NMOAXOAO K OLEeHKeE
HEABVMXXMMOCTU

[louHATME  pelueHmMs O  CHOCE  MMEIOLLLMXCSA
VAYYLLIEHMM B LLEAIX HAMAYYLLETO M Hamboaee
20 FPEKTMBHOTO MCMOAb3OBAHMS 3EMEABHOIO

Y4OCTKC

1 OCOBEHHOCTUM 3EMEABHOTIO YHACTKA KAK TOBAPA



OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB ]

fopoAcCKue 3eMAU - 0cobas KaTeropmss B OLLEHOYHOMU AEATEAbBHOCTM

BEAMYMHA
FOPOAA
MPUPOAHBIE,
Qﬁ{%ﬁﬁ FOPOACKUX MNOTEHLMAA FOPOAA
3EMEADb

YPOBEHb PA3BUTA
NMHXEHEPHOWU U
COUMAABHOW

MHPPACTPYKTYPbI

1 OCOBEHHOCTUM 3EMEABHOTIO YHACTKA KAK TOBAPA



OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB ]

HeoAHO3HAYHOCTb LLEHOODPA3YIOLLIMX AOCKTOPOB
FOPOACKMX 3EMEAD

UHTEHCUBHOCTDb
ABUXEHUS
TPAHCNoOpPTA
HEXEAQTEABHA
AAS XKMAOTO
PAMOHQ, HO
YBEAMYMBAET
CTOMMOCTb
Y4OCTKA AAS
LLEAEUN TOPIOBAM

JcTeTn4eckue
AOCTOMHCTBA U YAOOCTBA,
YYUTBIBAIOLLIMECS MPU
OLLEHKE 3EMEAb NOA
)KUAULLIHOE
CTPOMUTEABCTBO,
NPAKTUHECKMN HE BAMAIOT HO
LLEHHOCTb TEPPUTOPMUN,
OPUEHTUPOBAHHbBIX HO
NPOOMbILLUAEHHOE
PA3BUTUE, AAS HUX BOXKHbI
3KOHOMMHYECKoe
30HUMPOBAHUE U
TPAHCNOPTHAS

UHPPACTPYKTYpPA

1 OCOBEHHOCTUM 3EMEABHOTIO YHACTKA KAK TOBAPA




OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

PbIHOYHAA CTOMMOCTb 3€MEABHOTO Y4OCTKAO

\/ ABAIETC MEPOMU LLEHHOCTM AAS MOAB3OBATEAS

\/ [1TO3BOAAET CTMMYAUPOBATL PALIMOHAABHOE
2O EKTMBHOE UCMOAB3OBAHUE

\/ CAYXHUT MHCTPYMEHTOM PA3BUTUA TOPOACKOM
SKOHOMUKM

1 OCOBEHHOCTUM 3EMEABHOTIO YHACTKA KAK TOBAPA




OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB ]

2 METOAbI ONPEAEAEHUSA PLIHOYHOU CTOUMOCTHU

3EMEADbHbBIX YHACTKOB
METOABbI METOADb
CPABHUTEABHOI O AOXOAHOIO
[TOAXOAA [MTOAXOAA

1. MeToOA CPOBHEHMA 1. MeToA KANMMTAAM3ALLMM
MNPOAQXK 3€MEAbHOM PEHTHI
2. MeTOA BbIAEAEHMS 2. MeToA OCTATKA
3. MeToa 3. MeToa
PACnpeAEAEHUS MNPEANOAAraeMoro

MCIMOAb3OBOHNA




OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

METOAbI CPABHUTEABHOTO NOAXOAA K OLLEHKE 3EMAU

CpOBHUTEAbHbIM MNOAXOA - COBOKYMHOCTb METOAOB
OLEHKM  CTOMMOCTM  OObEKTA, OCHOBAHHBLIX  HO
CPOBHEHUM ODBEKTA OLEHKM C ODBEKTAMM-OHOAOTAMMU,
B OTHOLLIEHMM KOTOPbIX MMEETCH MHADOPMALIMSA O LLEHOX

1. MeToA CPOBHEHMA MPOAOXK

Hanboaee npoctom u ICMOAB3YETCH AAS
DD EKTUBHBIM METOA OLLEHKM QOAKTMYECKM
OLLEHKM CBODOOAHOM /
NPEANOAOXKUTEABHO

BOKOHTHOM 3€MAM

2 METOAbBI ONPEAEAEHNSA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU 3EMEAbHBIX YHACTKOB



OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

OCHOBHbIE 2TANbI MOUMEHEHUA METOACQ CPABHEHUA MPOACXK

( )

1. BbiBOp €AMHUL, (SAEMEHTOB) CPOBHEHMS

- '
2. OnpeaeAeHne LeH MPOACXK (MPEAAOXEHMIM) COMOCTABMAMBIX

| 38MEAbHbIX Y4OCTKOB (0ObEKTOB-AHAAOIOB)

/
N

> <
3. OnpeAeAeHne COCTOBA M CTEMEHU OTAMYMM XAPAKTEPUCTMUK
KO>XKAOTO  OObEKTA-OHAAOTA OT MNAPAMETPOB  OLLEHMBAEMOTO

3EMEABHOTO YYACTKA MO KCXKAOMY M3 BbIOPAHHbIX COOKTOPOB
CTOMMOCTU <

4. OBGOCHOBOHME M BHECEHME KOPPEKTMPOBOK K LLEHOM OObEKTOB-
OHOAOIOB, MCXOAS M3 XAPAKTEPA M CTEMEHM OTAMHYMM KAXKAOTO

OOBEKTA-OHAAOIA OT OLLEHMBAEMOTO 3€MEABHOTO YH4ACTKA

5. Pacyer pPbIHOYHOM CTOMMOCTM 3EMEABHOIO YHACTKA MYyTEM
OOOCHOBAOHHOIO OBOOOBOLLEHMI CKOPPEKTUPOBAHHbLIX LLEH OObEKTOB-

AQHAAOIOB

h_ \




OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

METOAbI CPABHUTEABHOTO NOAXOAA K OLLEHKE 3EMAU
METOA CPABHEHUA MPOAAX

PAKTOPBI, MMEIOLLLINE

Hamnboaee CYLLLECTBEHHOE

BAMSSHUE  HA CTOUMOCTD
SAEMEHTDI

3EMAN C HYHeTOM
CPABHEHMUS Y
CAOKMBLUMXCA HQO prHKe

YCAOBUUN 3AKAIOHEHUI CAEAOK
C 3&€ MEAbHbIMM YHOCTKOMM

2 METOAbBI ONPEAEAEHNSA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU 3EMEAbHBIX YHACTKOB



| OLEHKA PEIHOYHOM CTOMMOCTU I
3EMEABHbIX Y4ACTKOB
METOA CPABHEHHUSA MPOAAX

OCHOBHbI€ ueHoo6pasyoLlme dAKTOPbl 36MEABHOIO Y4aCTKA

1 KOpraAMYECKMM CTATYC YHAOCTKA

2 YCAOBMS 3AKAIOHEHMI CAEAKM

3 Obbem NepeAdBAEMbIX MPAB HO 3€MEAbHbIM Y4OCTOK
4 MeCTOMOAOXEHME M OKPYXXEHME YHOCTKA

5 PuUsnyecKkme XapaKTepPMCTMKM

6 TPAHCMOPTHAA U NELLEXOAHOS AOCTYMHOCTb

MHXEeHEepHas W COLMAAbHOS MHODPACTPYKTYPO PAMOHA
PACMNOAOXEHMUS YHACTKA




| OLEHKA PEIHOYHOM CTOMMOCTU I
3EMEABHbIX Y4ACTKOB
METOA CPABHEHHUSA MPOAAX

ba3oBble XAPAKTEPUCTUKU CAEAOK C 3€ MEAbHbIMU YHACTKAMMU

YCAOBUMA CPUHAHCUMPOBAHUA CAEAOK C 3E€MEAbHbBIMKM  YYOCTKAMM
(COOTHOLLIEHWME CODCTBEHHbIX M 30EMHbIX CPEACTB)

YCAOBUS MAQTEXA MPU COBEPLLUEHUM CAEAOK C 3EMEAbHbIMM
YYOCTKOMM  (MAQTEX AEHEXHBIMM CPEACTBAMM MPU 3OKAOHEHUM
CAEAKM, OMAATA B PACCPOYKY, B3AMMO3AYETHI)

OBCTOITEABCTBA COBEPLUEHMI CAEAKM C 3€MEABHBIMM YHYACTKOMM
(ObIA AU 3€ MEABHBIM YH4ACTOK MPEAOCTABAEH HA OTKPbITbIM PbIHOK B
dpopme NyoAM4YHOU OdoepThl;, AMDO MNPOAOXKA B  YCAOBMAX
NpoLeAYypPbl OBAHKPOTCTBA MAM MCMOAHUTEABHOTO MPOOM3BOACTB U T.A.)

N3IMEHEHME LEH HA 3EMEAbHbIE YYACTKM 3A MNEPUOA C  AQTHI
3AKAIOYEHMA CAEAKM C ODOBEKTOM-AHAAOTOM AO AQTH MPOOBEAEHNA
OLLEHKM



| OLEHKA PEIHOYHOM CTOMMOCTU I
3EMEABHbIX Y4ACTKOB —
METOA CPABHEHHUSA MPOAAX

OnpeaeAeHMe COCTABA U CTENEHU OTAMYMU OOBEKTOB -
AHAAOIOB OT OOBEKTA OULEHKMU

OTtAn4me AQHAAOIQ oT oueHMBAEMOTIO YHACTKA
YCTAQHABAMBAIKOT MPAMbIM CONMOCTABAEHUEM OJSAEMEHTOB
KOXKAOrO OHOAOTA C OObEKTOM OLLEHKM.

OBbBEKT

OLLEHKM OAEMEHTbI CPABHEHUA AHAAOI' 1 | AHAAOT 2 | AHAAOT 3

YCAOBMA QOMHAHCUPOBAHMS

YCAOBUMSA OMAQTHI

HaAm4yme obpemeHeHMM

MecTonoAoOXeEHME

Bpemsa npoAQXKH

[MAOLLLOAb OBLLLOS M2

Pasmep (macLutad)

KOMMYHUKALLMM

LleHa cAeAKH

LleHa 1 M. KB.




OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

METOA CPABHEHUA NMPOAAX
BHeceHue KOppeKTUPOBOK B LLEHbl QHAAOIOB

[ TTOITPABKU J

N

p
ic

o

N OONONO0O NN —
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A L
[TPOLIEHTHBIE CTOUMOCTHBIE 1 O i
(xkoadbdutnenTHEIE) (menezxkHEBIE) A

[ BBoAHMEIE K LIEHE { BBOAHMMBIE K IIEHE J TabAm LLA KOPPEKTNPOBOK
CAMHHIIBI CPABHEHHA aHaAOTa B IIEAOM
aHasora
KoppeKkTnpoBkmM AHQAOT | AHQAOT 2 AHaAoT 3

UeHa (m?/$)

KOPPEKTUPOBKA HO BPEMS MPOACKM (%)
CKOPPEKTUPOBAHHAS LEHA ($/1 M?
KoppekTmpoBKA HO MECTOMOAOXEHME (KODXD.)
CKOPPEKTUPOBAHHAS LeHa 1 m?

Pasmep (macLuta®) (%)

CKOPPEKTMPOBAHHAA LLeHa (1 m?)

CTOMMOCTb Y4OCTKA

KOppEeKTMPOBKA HO HOAMHYME KOMMYHUKALMM ($)
CKOPPEKTMPOBAHHAS LLEHA YHACTKA ($)




OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

BbIBOADbI MO METOAY CPABHEHUSA NMPOAAX

[TOUHUMMBI PACYETA CKOPPEKTUMPOBAHHOM CTOMMOCTU
OQHOAOTOB  AA9  3EMEAbHbIX  YYOCTKOB  OHOAOTMMYHDbI
npoLeaAype pacyeTa ANS eAMHbIX OObEKTOB
HEABMXXMMOCTU

MeToA ACET AOCTATOYHO TOYHbIE PE3YALTATbI TOABKO HA
2. PA3BUTOM MHOADOPMALMOHHO OTKPbITOM KOHKYPEHTOM
ObIHKE

[Ton  3HAQYUTEABbHBIX PACXOXAEHMAX B  CTOMMOCTU
CKOPPEKTMPOBAHHbLIX AHAAOroB (o1 50% m 6oAee)
HEODXOAMMO  BbIOPATL  Apyrme, 0Ooaee  OAM3KME

3. OObEKTbI-OHAAOTM NAM MNepecMOTPETb BbIOOP
npuopmTeTa OAKTOPOB CTOMMOCTH, MNEPENPOBEPUTH
YUCAEHHOE ODOCHOBAHME KOPPEKTUPOBOK M MOBTOPMUTH
pACYeThI

2 METOAbBI ONPEAEAEHNSA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU 3EMEAbHBIX YHACTKOB



| OLEHKA PEIHOYHOM CTOMMOCTU I
3EMEABHbIX Y4ACTKOB —
METOAbI CPABHUTEABHOIO NMOAXOAA K OLEHKE 3EMAU

2. MeTOA BblIAEAEHUS

[MPUMEHAETCH MCIOABI3YETCH
AAS OLLEHKM KOrAQ BKAGA
30CTPOEHHbIX YAYHLUEHUN B OOLLLYIO
3E€MEAbHbIX YHOCTKOB LLEHY YH4OCTKO HEBEAMK

YAYHLLEHUA (MOCTPOMKM) OLEHMBAKOTCH OTAEABHO U
BbIYUTAKOTCSH 13 ooLLLEN LLEHb! NPOAQXKM
HEABMXKMMOCTU AAT MOAYHEHMI CTOMMOCTU 3EMAM

2 METOAbBI ONPEAEAEHNSA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU 3EMEAbHBIX YHACTKOB



1 3Tan

2 3Tan

3 3Tan

4 3Tan

5 aTan

6 3Tan

| OLEHKA PEIHOYHOM CTOMMOCTH
| 3EMEAbHbIX YYACTKOB

[TOCAEAOBATEABHOCTb NnMEMMMeEeHEHNA MeTOAA BblAEAEHNUSA

OnpeAeAeHme DAEMEHTOB CPOBHEHMS eAMHOro oObEKTA
HeaB>xumoctn  (EOH), BkatoyawoLlero B Cebq  OLLEHMBAEMbIM
3eMeEAbHbIM Y4ACTOK (3Y), C 0OBbEKTAMM-OHAAOTAMM

OnpeAeAEHME MO KAXKAOMY M3 DAEMEHTOB CPABHEHMI XAPAKTEPA M
CTEMEHM OTAUYUM KAXKAOTO OObEKTA-AHAAOTA OT EOH, BKAKOYQKOLLLETO B
cebd oueHMBaeMbIM 3Y

OnpeAeAEHME U MPOBEAEHNE MO KAXKAOMY M3 DIAEMEHTOB CPOABHEHMS
KOPPEKTMPOBOK LEH CAHOAOITOB, COOTBETCTBYIOLLMX XAPAKTEPY M
CTEMEHU OTAMYMM KOAXKAOTO aAHAAOra ot EOH, BkAloyawLLero B cebd
OLLEHMBAEMBIMN 3Y

Pacyer pbliHOYHOM cTOMMOCTM  EOH, BkAtoyawoLLero B cebd
oueHmBaeMbin 3Y, HO OCHOBE ODOBLLLEHUNI CKOPPEKTUPOBAHHbIX LLEH
OHOAOTIOB

Pacyer NOAHOM  BOCCTAOHOBMTEABHOM  CTOMMOCTM  YAYYLLIEHUM
OLLEHMBAEMOTO 3Y C Y4ETOM MUX HOKOMAEHHOTO M3HOCA

BbliAEAEHME CTOMMOCTU OLLEHMBAEMOTO 3Y HO OCHOBE BbIMMTAHMS U3
PbIHOYHOM CTOMMOCTM EOH, BKAIOYAIOLLLETO B CeDd oueHMBaembin 3Y,
MOAHOM BOCCTAHOBUTEABHOM CTOMMOCTH YAYHLLUEHMM 3Y,
CKOPPEKTUPOBAHHOM HO BEAMYMHY HOKOMAEHHOTO M3HOCA



OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

PacyeT mMoOAHOM BOCCTAOHOBUTEABHOM CTOUMMOCTMU
YAYHYLLEHUM OLLEHMBAEMOTO 3€MEABHOTO Y4ACTKO

NMBC = MNMU+KU+NM,

rae MNMBC — NOAHQO% BOCCTAHOBUTEABHAS CTOMMOCTb
YAYHLLEHUM;

MU — Npameble U3AEPXKKM;

KW — KOCBEHHbIE U3AEXKKM;

MM — NpK1bbIAL MPEAMPUHUMATEAS.

MeTOAbI ONPEeAEAEHNI MOAHOM
BOCCTOHOBMUTEABHOM CTOMMOCTH

MeToA CPABHUTEABHOM [TlO3AEMEHTHbBIN
e AMHULLbI Ccnocob pacyeTta




OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

Pac4yeT CTOMMOCTM 3EMEABHOTO YHACTKA
METOAOM BblAECAEHNA

C3 =TIBC - UH,

rae C3 — CTOMMOCTb YAYHYLLIEHWM;
UH — HOKOMAEHHbIM M3HOC. N

. C3y = CeoH - C3,

rae C3y — CTOMMOCTb 3€MEABHOTO Y4ACTKAQ; L
CeoOH - CTOMMOCTb  E€AMHOIToO  ODObEKTa

HEABM>XXNMMOCTN.




OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB ]

BbIBOAbDbI MO METOAY BblAEAEHUS

PEeKOMEHAYETCH AN OLLEHKM 3€MEAbHbIX
YYOCTKOB MOA MOAOITAXKHBIMM XXMUABIMU AOMOMM
M MNPUMEHIETCS NPU  OTCYTCTBUM AQHHbBIX O
MPOAOXKAX 3E€MEABHbIX YYOCTKOB B OKPECTHOCTU

Hamnmboaee 3D EKTUBEH B YCAOBMIX MACCHMBHOTO
PbIHKO  (OTCYTCTBYIOT AQHHbIE O TMPOACXE
CBODOAHbBIX 3EMEAbHbIX YYOCTKOB) C Y4ETOM
OCOBEHHOCTEUN MCXOAHOM MHAOOPMALLUM




OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB ]

METOAbI CPABHUTEABHOTO NOAXOAA K OLLEHKE 3EMAU

3. MeToA pacnpeAeAeHns

NMPUMEHAETCA XAPAKTEPU3SYETCA
TOABKO AAS KAK ONpeAEeAeHmne
OLLEHKM COCTOBASIOLLLEM
3ACTPOEHHbIX CTOMMOCTUN 3EMEABHOTO
38 MEABHbIX Y4OCTKA HO OCHOBAHMM

M3BECTHOIO COOTHOLLIEHMUS
CTOMMOCTM 3EMAU U
YAYYLLEHUMN B
MMYLLLECTBEHHOM
KOMMNAEKCE

Y4OCTKOB

OCHOBAH

HO MPUHLMMNE BKACAC
M YTBEPXKAEHUM TOTO,
4TO AAS KODKAOTO TMMA
HEABM>KMMOCTU
CyLLEeCTByET
HOPMOABHOE
COOTHOLUEHME
MEXAY CTOMMOCTHIO
3EMAM 1 CTOMMOCTbBIO
NOCTPOEK




OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

AATOPUTM PACYETA CTOMMOCTM METOAOM pPacCnpeAeAeHus

1. OnpeaeAeHne SAEMEHTOB, MO KOTOPbIM OCYLLLECTBAIETCS
cpasHeHWe EOH, BKAOYAOLLErO B cebd OLueHMBAEMbIM 3Y, C
OOBbLEKTAMM-OHAAOTAMM

2. OnpeAeAeHMEe MO KAKAOMY M3 DAEMEHTOB CPABHEHMS
XAPAKTEPA M CTEMEHM OTAMHYMM KAXKAOITO AHAAOra oTr EOH,
BKAIOYQIOLLLETO B ce04 OLLeHMBAEMbIM 3Y

3. OnpeaeAeHME U NPUMEHEHME MO KOXAOMY M3 DAEMEHTOB
CPOBHEHUA KOPPEKTUPOBOK LIEH OHAAOIOB, COOTBETCTBYHIOLLIMX
XOPAKTEPY M CTEMEHM OTAMHYMM KOAXKAONO AQHAAoOra ot EOH,
BKAIOYQIOLLLETO B Ce04 oLLeHMBAEMbIMN 3Y

4. Pacuyet pbiHOYHOM cTommocTm EOH, BkAlovaioLLLero B cebs
oueHmBaembit 3Y, HO OCHOBE ODOCHOBOHHOIO OOOOLLIEHMS
CKOPPEKTUPOBAHHbLIX LLEH OHOAOTOB




OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

AATOPUTM PACYETA CTOMMOCTU METOAOM PACHPEAEAEHUS

5. Pacyer pPLIHOYHOM CTOMMOCTM OLEHMBAEMOTro 3Y Ha
OCHOBE YMHOXEHMS PbIHOYHOM CTOMMOCTH EOH,
BKAOYAOLWEro B cebq oueHmBaembit 3Y, HA Hamboaee
BEPOATHOE 3HAYEHME AOAU 3Y B PbIHOYHOM CTOMMOCTM EOH

BbIBOAbDI MO METOAY PACIPEAEAEHUA

AAS MPUMMEHEHMS TPEBYIOTCA AOCTOBEPHbBIE CTATUCTUHECKME
1 AQHHBIE O COOTHOLUEHMM CTOMMOCTEM 3EMAUM U BCEU
CODOCTBEHHOCTM KOHKPETHOTO TUMA HEABMXKMMOCTU

5 [loAydOemble  3HAYEHUA CUYUTAIOTCA OPMEHTUPOBOYHbBIMM
(HM3KMM YOOBEHb AOCTOBEPHOCTM)

3 PeaAKO npumeHsgeTcs




OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

METOAbI AOXOAHOIO MNOAXOAA K OLLEHKE 3EMAU

AOXOAHBIM MOAXOA - COBOKYMHOCTb METOAOB OLLEHKM
CTOMMOCTM OObEKTA, CMOCOOHOIO MPMHOCKTL AOXOA B

OYAYLLLEM, C VYYETOM PA3AMYHBIX BAPMAHTOB €50
MCMOAb30OBAHMS

[ MpMeHeHne AOXOAHOIro NOAXOAQ ]

U

AHAAM3

OUHAHCOBOTO  PU3MYECKOTO  IKOHOMMYECKMX  MUCMOAb3OBAHMA OA30BbIX
MOTEHUMAAQ COCTOAHMUS YCAOBUM U JOMHAHCOBO-
O0ObEKTA O0ObEKTA TEHAEHLUM SKOHOMMUYECKMX

NMOKA3ATEAEMN




OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

METOAbI AOXOAHOIO MNOAXOAA K OLLEHKE 3EMAU
1. MeToA KANMUTAAM3ALMM 3EMEABHOM PEHTDI

[MPUMEHAETCH OCHOBbBIBAETCHY
AAT OLLEHKM HQA TOM, 4YTO MPU HAAUYMM
30CTPOEHHbIX U AOCTATOYHOM MHADOPMALIMM O
HE3ACTPOEHHbIX CTOBKOX QPEHAbI 3€MEAbHbIX

4 YHACTKOB MO>XHO MPOOBOAMNTb
onpeaeaeHmne CTOMMOCTUN DTHNX

7 Y4OCTKOB -

| YHACTKOB KAK TEKYLLEN CTOMMOCTH

\\

3EMEADbHbIX

OYAYLLIMX AOXOAOB B BUAE
APEHAHOM MNAQTbI 30 OLLEHMBAEMbIU B
3€MEAbHbIM YHACTOK




OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

OCHOBHbIE 3TAMbI MPUMMEHEHMS
METOAQ KAMUTAAM3ALLUM 3EMEABHOU PEHTHI

e Pacuer 3eMEABHOM PEHTHI, CO3A0BAUEMOM
| 3€ MEAbHbIM YHOCTKOM

e OnpeAeAeHmne BE AMYUHDI KOO PUMUMEHTA
Il KAMUTAAUIALMM 3E€MEABHOM PEHTDI

e POcYeT CTOMMOCTM 3EMEABHOTO YYACTKA KAK
OTHOLLIEHUNA 3EMEABHOU PEHTblI K KOIADAOULIMEHTY
Il KAMUTAAM3ALMM

C3y = YHOA3y/K3y
rae, C3y - PbIHOYHASN CTOMMOCTb 3€ MEABHOTO YH4ACTKQ;
YOA3Y - YMCTbIM ONEPALIMOHHbBIM AOXOA OT 3€ MEABHOTO YH4ACTKA (PEeHTA);
K3y - CTaBKO (KOAOAOUUMEHT) KAMUTAAMIALLMM AAS 3EMAU



OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB ]

METOAbI AOXOAHOIO NOAXOAA K OLLEHKE 3EMAMU
2. MeToA OCTaTKAa

BosmoxxHoCTh  OueHKa 30CTPOEHHBIX  3EMEAbHbIX
MCMOAb3OBAHMSI  YH4OCTKOB

3ACTPOMKA OLLEHMBAEMOTO 3EMEABHOIO

YCAOBUS
Y4OCTKA  YAYYLLUEHMAMM, CMNOCODOHbIMM
MPOUMEHEHMUS
MNPUHOCKTb AOXOA
[TOOrHO3MPOBATL AOXOA B CAOBUIX
HeAOCTATOK P P - Y
HEAOCTAOTOYHOM CTAOOUABHOCTM
METOAQ

| SKOHOMMKM AOBOABHO CAOXHO




IV

OLEHKA PEIHOYHOM CTOMMOCTH
| 3EMEAbHBIX YYACTKOB I —
AATOPUTM TNMPUMEHEHNA METOAA OCTATKA

Pacyetr 4ynmcrtoro onepaumMoHHOTO AOXOAQ OT €AMHOTo obbeKTa
HEABMXKMMOCTM 30 OAMH TOA HQA OCHOBE PbIHOYHbIX CTABOK
APEHAHOM MAQTbI

Pacyer MOAHOM BOCCTAHOBMTEABHOM CTOMMOCTM C  YYETOM
HOKOMAEHHOIO M3HOCA MCXOAS M3 BAPUAHTA HamMboaee
SO EKTMBHOTO MCMOAB3OBAHMA OLLEHMBAEMOIO 3E€MEABHOIO
Y4ACTKO HAO AQTY OLLEHKM

PacyeTr YMcToro onepaumMoHHOTO AOXOAQ, MPUXOASLLLErOCS HA
YAYYLLEHMS

Pacyetr BEAMYMHbI 3EMEABHOM PEHTbl KAK [PA3HOCTM 4YUCTOrO
OMEPALMOHHOTO AOXOAQ OT EAMHOIO OOBLEKTA HEABMXKXMMOCTU
M YUCTOTO OMNEPALMOHHOTO AOXOAQ, MPMXOAILLLEroCd HA
YAYYLLEHMS

PacyeT pbIHOYHOM CTOMMOCTM 3EMEABHOTO Y4OCTKO HO OCHOBE
KOMUTAOAM3ALLMM 3EMEABHOM PEHTbI MO CTABKE KAMUTAAMIALMM
3EMAM




IV

OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

AATOPUTM TIPUMEHEHNA METOAA OCTATKA

YOA = ABA - OP - P3,
HOA - 4YUCTbIM OMEPALMOHHbIM  AOXOA OT €EAMHOro obbekta
HEABM>XXKMMOCTU;

ABA — AEMCTBUTEABHbIVM BOAOBOM AOXOA (OT CAQYM ODBEKTA B APEHAY);
OP- onepaumMoOHHbIE PACXOADI;

P3 — pe3epB HAO 3aMELLIEHNE

C3=TIBC - UH,
C3 — CTOMMOCTb YAYYLLIEHWM;

[MBC — MOAHOY BOCCTAOHOBUTEABHAS CTOMMOCTb YAYHLLIEHUM;
MH — HOKOMAEHHbIM M3HOC;

YOAs3 =C3 " K3,
HOA3 — YMCTbIM ONEPALIMOHHbBIM AOXOA, MPUXOAALLMMCH HO YAYHLLUEHUS;
K3 — KOOSO OUULMEHT KAMUTAAMIALIMM AAT YAYHLLEHUMN

HYOA3y = HOA -4HOA;3,
HOA3Y — BEAMYMHA 3€ MEABHOM PEHTHI

C3y =4HYOAs3yY / K3y,
C3y — PbIHOYHASR CTOMMOCTb 3€MEABHOTO YH4ACTKQ;
K3y — KOO UUMEHT KAMUTAAMIALMU AAR 3EMAM




OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

METOAbI AOXOAHOIO NOAXOAA K OLEEHKE 3EMAU
3. MeToA NPeAnoOAAraeMoro MCroAb3OBAHMS

BapMaHThI OueHka 30CTPOEHHbIX "
MCMOAb3OBOHMSA HE3ACTPOEHHbIX 3€MEAbHbIX YY4OCTKOB
BO3MO>XXHOCTb 30CTPOMKM
YCAOBMS

OLLEHMBAEMOTO 3EMEABHOIO  YYACTKO
YAYYLLIEHUAMM, MPOUHOCALLIUMM AOXOA

NPOUMEHEHMS




OUEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTH
3EMEABHbBIX YHACTKOB ]

[TOCAEAOBATEABHOCTb MPUMMEHEHUT METOAC
MPOEANOAATAEMOIO MCINOAb3OBAHNA

1. AHOAM3 HaMboaee SFPMEKTMBHOIO BAPUAHTA
30CTPOMKM M AOXOAHOTO MCMOAb3OBAHMSA 3ACTPOEHHOIO
3€MEABHOIO Y4ACTKA

2. Pacyer 30TpAT M BPEMEHU, HEODXOAMMBIX AAS
CO3AQHMUS BbIOPAHHOTO BAPUAHTO 3ACTPOMKM
3 MEABHOTIO Y4ACTKA

3. [IPOrHO3MPOBAHME AOXOAOB U  M3AEPXEK OT
MCMOAb30OBAHMS 3QCTPOEHHOTO 3€MEABHOTO YH4ACTKA

4. OLEHKAO CTOMMOCTU 3EMEABHOIO YH4OCTKA HO OCHOBE
ANCKOHTUPOBAHMA BCEX AEHEXHbIX MOTOKOB, CBA3AHHbIX
C pPEeaAM3aUMEM MPOEKTA Hamboaee >JIEKTUMBHOIO
MCMNOAb3OBAHMS 3€ MEABHOTO YHYOCTKA




OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

METOAbI AOXOAHOIO NOAXOAA K OLLEHKE 3EMAMU
3. MeToA NPEANOAArAEMOTO MCMNOAb3OBAHMY

AUCKOHTUPOBAHUE - npouecc npmBeAeHUs BCEX
OYAYLLIMX AOXOAOB M PACXOAOB K AQTE MPOBEAEHMUS
OUEHKM MO  OMNPEAEAEHHOM  OLEHLLUMKOM  CTOBKE
ANCKOHTUPOBAHMS.
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rae ‘-IOA — YUCTbIM OMNEPALIMOHHbBIM AOXOA 30 J-bi TOA;
- CTC]BKCI ANCKOHTUPOBAHMUS.




| OLEHKA PEIHOYHOM CTOMMOCTH I
3EMEABHbBIX YYACTKOB —
BOIMPOCHI, BBIHOCKMMBIE HA SK3AMEH
NO PACCMATPUBAEMOM TEME:

1. OCcoBEHHOCTM 3EMAM KOK OOBEKTA CTOMMOCTHOM OLLEHKM.

2. OCHOBHbIE MOAXOAbI K OLLEHKE PbIHOYHOM CTOMMOCTM 3E€MEABHbIX
Y4OCTKOB M MX OCODEHHOCTM.

3. CoAEPXKXAHUNE METOAQ PACMPEAEAEHMS B OLLEHKE 3EMAMN.

4. METOA BbIAEAEHUSA M €TO MCMOAb30OBAHME AAN OLLEHKM 3EMAMN.

5. AATOPUTM OLEHKM UM OCHOBHOE COAEPXAHUME METOAC
NPEANOAQraeMOro MCNOAb3OBAHMS.

6. OLLEHKAO 3eMEAbHbIX YHOCTKOB METOAOM OCTATKA.

7. AATOPUTM MPUMEHEHMI METOAQA KAMUTAAM3ALMKM 3EMEABHOM

PEHTbI.




OLEHKA PEIHOYHOWM CTOMMOCTU
3EMEABHBIX Y4ACTKOB

baaroaapto 30 BHUMAHME!




