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Понятие сметной стоимости

Сметная стоимость строительства, реконструкции, капитального ремонта, 
сноса объектов капитального строительства, работ по сохранению объектов 
культурного наследия (далее - сметная стоимость строительства) - расчетная 
стоимость строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса 
объектов капитального строительства, работ по сохранению объектов 
культурного наследия, подлежащая определению на этапе архитектурно-
строительного проектирования, подготовки сметы на снос объекта 
капитального строительства.

Сметная стоимость – сумма денежных средств, необходимых для 
осуществления строительства в соответствии с проектными материалами.



Функции сметной стоимости

❑ Сметная стоимость является основой для определения размера капитальных 

вложений, финансирования строительства, формирования договорных цен на 

строительную продукцию, расчетов за выполненные подрядные (строительно-

монтажные, ремонтно-строительные) работы, оплаты расходов по 

приобретению оборудования и доставке его на стройки, а также возмещения 

других затрат за счет средств, предусмотренных сводным сметным расчетом. 

❑ На основе сметной документации осуществляются также учет и отчетность, 

хозяйственный расчет и оценка деятельности строительно-монтажных 

(ремонтно-строительных) организаций и заказчиков. Исходя из сметной 

стоимости определяется в установленном порядке балансовая стоимость 

вводимых в действие основных фондов по построенным предприятиям, 

зданиям и сооружениям.



Основания для определения сметной стоимости 
строительства

Основанием для определения сметной стоимости строительства служат: 

❑ исходные данные заказчика для разработки сметной документации; 

❑ предпроектная и проектная документация, включая чертежи, ведомости 

объемов строительных и монтажных работ; 

❑ спецификации и ведомости потребности оборудования; 

❑ решения по организации и очередности строительства, принятые в проекте 

организации строительства (ПОС); 

❑ пояснительные записки к проектным материалам, 

❑ действующие сметные нормативы, а также отпускные цены и транспортные 

расходы на материалы, оборудование, мебель и инвентарь; 

❑ отдельные, относящиеся к соответствующей стройке решения органов 

государственной власти. 



Последовательность составления сметной 
документации

✔ Сметная документация составляется в определенной последовательности, 
переходя от мелких к более крупным элементам строительства, представляющим 
собой вид работ (затрат) - объект - пусковой комплекс - очередь строительства - 
строительство (стройка) в целом. 

✔ Применительно к составлению сметной документации под объектом 
строительства рассматривается отдельно стоящее здание (производственный 
корпус или цех, склад, вокзал, овощехранилище, жилой дом, клуб и т.п.) или 
сооружение (мост, тоннель, платформа, плотина и т.п.) со всеми относящимися к 
нему обустройствами (галереями, эстакадами и т.п.), оборудованием, мебелью, 
инвентарем, подсобными и вспомогательными устройствами, а также при 
необходимости с прилегающими к нему инженерными сетями и 
общеплощадочными работами (вертикальная планировка, благоустройство, 
озеленение и т.п.). 

✔ Если на строительной площадке по проекту возводится только один объект 
основного назначения, без строительства подсобных и вспомогательных объектов 
(например: в промышленности - здание цеха основного назначения; на 
транспорте - здание железнодорожного вокзала; в жилищно-гражданском 
строительстве - жилой дом, театр, здание школы и т.п.), то понятие "объект" может 
совпадать с понятием "стройка".



Пример понятий «стройка» и «объект»



Основные понятия

✔ При новом строительстве осуществляется возведение комплекса объектов 
основного, подсобного и обслуживающего назначения вновь создаваемых 
предприятий, зданий и сооружений, а также филиалов и отдельных 
производств, которые после ввода в эксплуатацию будут находиться на 
самостоятельном балансе. Новое строительство, как правило, осуществляется 
на свободных территориях в целях создания новых производственных 
мощностей.

✔ При расширении действующих предприятий производится строительство 
дополнительных производств на ранее созданном предприятии, возведение 
новых и расширение существующих отдельных цехов и объектов основного, 
подсобного и обслуживающего назначения на территории действующих 
предприятий или примыкающих к ним площадках в целях создания 
дополнительных или новых производственных мощностей, а также 
строительство филиалов и производств, входящих в их состав, которые после 
ввода в эксплуатацию не будут находиться на самостоятельном балансе. 



Основные понятия

✔ При реконструкции (переустройстве) существующих цехов предприятия и 
объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения, связанного с 
совершенствованием производства и повышением его технико-экономического 
уровня могут осуществляться следующие мероприятия: 

• расширение отдельных зданий и сооружений основного, подсобного и 
обслуживающего назначения в случаях, когда новое высокопроизводительное 
и более совершенное по техническим показателям оборудование не может 
быть размещено в существующих зданиях; 

•  строительство новых и расширение существующих цехов и объектов 
подсобного и обслуживающего назначения; 

• строительство на территории действующего предприятия новых зданий и 
сооружений того же назначения взамен ликвидируемых, дальнейшая 
эксплуатация которых по техническим и экономическим условиям признана 
нецелесообразной.



Основные понятия

✔ Техническое перевооружение действующих предприятий рассматривается 
как комплекс мероприятий по повышению технико-экономического уровня 
отдельных производств, цехов и участков на основе внедрения передовой 
технологии и новой техники, механизации и автоматизации производства, 
модернизации и замены устаревшего и физически изношенного оборудования 
новым, более производительным, а также по совершенствованию 
общезаводского хозяйства и вспомогательных служб. Установка на 
существующих производственных площадях дополнительного оборудования и 
машин, внедрение автоматизированных систем управления и контроля, 
применение радио, телевидения и других современных средств в управлении 
производством. 



Основные понятия

✔ К капитальному ремонту зданий и сооружений относятся работы по 
восстановлению или замене отдельных частей зданий (сооружений) или целых 
конструкций, деталей и инженерно-технического оборудования в связи с их 
физическим износом и разрушением на более долговечные и экономичные, 
улучшающие их эксплуатационные показатели. К капитальному ремонту 
наружных инженерных коммуникаций и объектов благоустройства относятся 
работы по ремонту сетей водопровода, канализации, теплогазоснабжения и 
электроснабжения, озеленению дворовых территорий, ремонту дорожек, 
проездов и тротуаров и т.д. 

✔ Предупредительный (текущий) ремонт заключается в систематически и 
своевременно проводимых работах по предупреждению износа конструкций, 
отделки, инженерного оборудования, а также работах по устранению мелких 
повреждений и неисправностей



Основные понятия

✔ Пусковой комплекс включает в себя несколько объектов (или их частей) 
основного производственного и вспомогательного назначения, 
энергетического, транспортного и складского хозяйства, связи, 
внутриплощадочных инженерных коммуникаций, благоустройств и других 
объектов, являющихся частью стройки или ее очереди, ввод которых в 
эксплуатацию обеспечивает выпуск продукции или оказание услуг, 
предусмотренных проектом, и нормальные условия труда для 
обслуживающего персонала согласно действующим нормам. 

✔ Под очередью строительства рассматривается часть строительства, 
состоящая из группы зданий, сооружений и устройств, ввод которых в 
эксплуатацию обеспечивает выпуск продукции или оказание услуг, 
предусмотренных проектом. Очередь строительства может состоять из 
одного или нескольких пусковых комплексов. 



Логическая схема структуры сметной стоимости 
строительства

Сметная стоимость 
строительства

Строительные (ремонтно-
строительные, ремонтно-
реставрационные) работы

Монтажные работы Оборудование Прочие  затраты

Строительно-монтажные работы (СМР)

Прямые затраты Накладные 
расходы Сметная прибыль

Стоимость 
материалов

Эксплуатация 
машин и 

механизмов, 
включая ЗП 
машинистов

Оплата труда 
рабочих

Себестоимость СМР (продукции)



Элементы сметной стоимости строительства 
(в соответствии с технологической структурой)

В соответствии с технологической структурой капитальных вложений и 
сложившейся деятельностью организаций строительного комплекса сметная 
стоимость строительства подразделяется по следующим элементам:
❑   строительные (ремонтно-строительные, ремонтно-реставрационные) 

работы. 
❑  монтажные работы;
❑ оборудование;
❑  прочие затраты.



Состав строительных работ

– общестроительные (земляные, бетонные, каменные, отделочные, кровельные 
и т.д.); 

– санитарно-технические (водоснабжение, канализация, отопление, 
вентиляция) как внутренние системы, так и наружные сети; 

– специальные строительные – работы, не связанные с возведением зданий, а 
связанные с установкой оборудования (фундаменты под оборудование, 
технологические каналы, приямки, тоннели, камеры и 

Пример: Сводный сметный расчет (ССР) коммерческая версия



Состав монтажных работ

▪ сборка и установка в проектное положение различного оборудования, включая 
проверку качества монтажа; 

▪ подводка к оборудованию воды, пара, технологических жидкостей, 
электричества, связи и т.д. 

▪ технологические металлоконструкции (не связанные с конструкциями здания, а 
конструктивно связанные с оборудованием) 

▪ лестницы, площадки, галереи для обслуживания оборудования; 

▪ другие работы, предусмотренные в сборниках сметных нормативов на монтаж 
оборудования (например, демонтаж конструкций).

!!! Строительные и монтажные работы вместе принято называть 
строительно-монтажными работами. 



Сметная стоимость оборудования, прочие затраты 

▪ Сметная стоимость оборудования – это все затраты, связанные с 
приобретением оборудования и его доставкой до приобъектного склада или 
места передачи в монтаж. 

▪ Прочие затраты – это все затраты, не включаемые в стоимость 
строительных, монтажных работ и стоимость оборудования. К ним относятся 
проектные работы, авторский надзор, затраты, связанные с отводом участка, 
содержание дирекции строящегося предприятия, подготовка кадров для 
будущего предприятия и т.д.. Эти затраты, как правило, определяются в 
целом по стройке. 



Состав прочих затрат



Сметная стоимость СМР

✔ Сметная стоимость строительно-монтажных работ включает прямые 
затраты, накладные расходы, сметную прибыль. 



Пример расчета стоимости СМР по отдельной позиции 
(ПК «Гранд-Смета»)



Пример расчета итогов стоимости СМР
(ПК «Гранд-Смета»)



Состав и порядок определения элементов прямых 
затрат

Прямые затраты (ПЗ)  непосредственно связаны с производством конкретных 
видов работ и конструктивных элементов и частей зданий и сооружений. 

Прямые затраты включают:
▪  затраты на строительные материалы, изделия и конструкции; 
▪ расходы на оплату труда рабочих, занятых на производстве строительно-
монтажных работ; 

▪ затраты на эксплуатацию строительных машин, в т. ч. на оплату труда рабочих, 
управляющих машинами и механизмами.

ОТР - оплата труда рабочих (строителей, монтажников) 
ЭМ - затраты на эксплуатацию строительных машин и механизмов ЭМ (включая 
ЗП машинистов)
МР - затраты на материальные ресурсы. 



Оплата труда рабочих

Оплата труда рабочих отражает общественно необходимые затраты труда на 
выполнение строительных и монтажных операций, которые выполняются 
вручную или с применением средств малой механизации.



Оплата труда 
рабочих



Приказ Минстроя России от 04.09.2019 N 515/пр "Об утверждении Методических 
рекомендаций по определению сметных цен на затраты труда в строительстве"

Оплата труда 
рабочих



Затраты на эксплуатацию машин и 
механизмов



Затраты на материальные 
ресурсы

Материальные ресурсы занимают значительную долю (60–80%) в прямых 
затратах. Информация о потребности в материальных ресурсах для 
выполнения отдельных видов работ приводится в сметных нормативах и 
выражена в физических измерителях (квадратных и кубических метрах, 
километрах, килограммах и др.). Кроме того, при расчете сметных затрат 
допускается использовать проектные материалы в качестве источника 
получения информации о количестве материальных ресурсов.

Сметные цены на материальные ресурсы определены на основании 
информации об отпускных ценах или ценах их реализации. 



Затраты на материальные 
ресурсы

При использовании материальных ресурсов отечественного производства 

в сметной цене учитывают: стоимость тары, упаковки и реквизита (при 

наличии), затраты на погрузку продукции на транспортные средства у склада 

лиц, осуществляющих производство материальных ресурсов на территории 

Российской Федерации.

Сметные  цены  на материальные ресурсы зарубежного производства  

учитывают:  стоимость тары, упаковки и реквизита (при наличии), затраты на 

погрузочно-разгрузочные работы, доставку продукции до склада поставщиков, 

осуществляющих ввоз материальных ресурсов в Российскую Федерацию и 

погрузку на транспортные средства у склада поставщика, а также затраты на 

уплату пошлин, налогов и сборов, другие таможенные расходы, установленные 

в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Для оборудования отечественного и зарубежного производства 

дополнительно учитывается: стоимость комплекта запасных частей на 

гарантийный срок эксплуатации.



Затраты на материальные 
ресурсы

Более подробно данный материал представляется в лекции с конъюнктурным 

анализом цен на материальные ресурсы. 



Накладные расходы (НР). Усредненная структура НР

Накладные расходы (НР) учитывают затраты строительно-монтажных 
организаций, связанные с созданием общих условий производства, его 
обслуживанием, организацией и управлением. 



Способ определения величины НР

✔ Величина накладных расходов формируется косвенным способом с 
использованием норматива накладных расходов NНР, установленного в 
процентах от сметного фонда оплаты труда ФОТ, в состав которого входит 
оплата труда рабочих ОТР и машинистов ОТМ. 

Норма накладных расходов НР определяется согласно  Методике по 
разработке и применению нормативов накладных расходов при определении 
сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального 
ремонта, сноса объектов капитального строительства, утвержденной 
приказом Министерства строительства и  жилищно-коммунального 
хозяйства Российской Федерации от 21.12.2020 N 812/пр. 



Нормативы НР по видам работ



Сметная прибыль (СП)

Сметная прибыль (СП) – сумма средств, необходимых для покрытия общих 
расходов строительно-монтажных организаций на развитие производства и 
социальной сферы и материальное стимулирование. Сметная прибыль является 
нормативной частью стоимости строительной продукции и не относится на 
себестоимость работ.

▪ При  укрупненных  расчетах  для  определения  сметной  стоимости  
строительства  используются общеотраслевые нормы сметной прибыли в 
размере 65% для строительно-монтажных работ и 50%     для ремонтно-
строительных работ.

▪ На этапе проектирования при поэлементных расчетах сметная стоимость 
работ определяется с использованием норм сметной прибыли в зависимости 
от вида работ.



Нормативы сметной прибыли по видам работ

Норма сметной прибыли (СП) определяется согласно Методике,  
утвержденной приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 
хозяйства Российской Федерации от 11 декабря 2020 г. N 774/пр. 



Структура сметной прибыли (СП)

 Нормативы сметной прибыли по видам работ учитывают следующие затраты:
 1) на приобретение, модернизацию (реконструкцию) объектов основных средств или 
возобновление производства (связанные с интеграцией новейших технологий, модернизацией 
производственного процесса, приобретением дополнительных более совершенных и 
эффективных средств производства и иные аналогичные затраты); 
2) на материальное стимулирование работников (затраты, не учитываемые при расчете 
нормируемой заработной платы и в накладных расходах организации, связанные с выплатами 
материальной помощи к ежегодному оплачиваемому отпуску, предоставлением спортивно-
оздоровительных услуг, добровольного медицинского страхования, предоставлением путевок, 
организацией спортивных мероприятий и экскурсий, приобретением подарков к праздникам, 
единовременными выплатами к юбилеям, в связи с вступлением в брак и иные аналогичные 
затраты); 
3) связанные с пополнением оборотных денежных средств, находящихся на счетах организаций, 
необходимых для покрытия предстоящих расходов, связанных с их подрядной деятельностью 
(включая затраты на оплату процентов за пользование банковскими кредитами и займами, 
полученными для приобретения материалов, изделий и конструкций в рамках исполнения 
договоров подряда и иные аналогичные затраты); 
4) на уплату налога на прибыль организаций



Спасибо за 
внимание!


