
ГПОУ «КЕМЕРОВСКИЙ КОММУНАЛЬНО-
СТРОИТЕЛЬНЫЙ ТЕХНИКУМ» ИМЕНИ В.И. 

ЗАУЗЕЛКОВА

ВЫПУСКНАЯ КВАЛИФИКАЦИОННАЯ РАБОТА «Оценка 
рыночной стоимости жилого дома и земельного участка 

сравнительным подходом» 

Выполнил студент гр. ЗИ-203 В.Н. Самохина 

Проверила преподаватель И.А. 
Черемных



Целью выпускной квалификационной работы 

является исследование теоретических и 

практических аспектов оценки рыночной 

стоимости жилого дома и земельного участка 

сравнительным подходом.

ЦЕЛЬ ВЫПУСКНОЙ 
КВАЛИФИКАЦИОННОЙ РАБОТЫ 



• - изучить особенности применения сравнительного 

подхода;

• - провести анализ рынка недвижимости, а также 

определение сопоставимых сделок;

• - определить элементы сравнения и виды корректировок;

• - изучить процесс проведения корректировок;

• - предоставить общие сведения об объекте оценки;

• - провести определение рыночной стоимости объекта 

оценки в рамках сравнительного подхода.

ЗАДАЧИ ВЫПУСКНОЙ 
КВАЛИФИКАЦИОННОЙ РАБОТЫ



сравнительный подход к оценке недвижимости является 

одним из наиболее распространенных методов оценки, 

основанных на сравнении продажных цен аналогичных 

объектов недвижимости на рынке. Его сущность заключается 

в том, чтобы определить стоимость объекта недвижимости 

на основе цен, по которым аналогичные объекты были 

проданы на рынке в течение определенного времени.

Сравнительный подход



ОТЧЕТ ОЦЕНЩИКА



ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ



СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ



ФОТО ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ



ФОТО ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ



ФОТО ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ



РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Для применения сравнительного подхода необходимо выбрать 

аналогичные объекты недвижимости, которые имеют сходные 

характеристики и находятся в сопоставимых местах. Затем, на 

основе данных о продаже этих объектов, определяется их 

средняя цена за квадратный метр. Для получения оценки 

стоимости оцениваемого объекта недвижимости используется 

формула:

стоимость = площадь объекта * средняя цена за квадратный 

метр 



Сравнительный подход базируется на трех основных принципах 

оценки недвижимости: спроса и предложения, замещения и 

вклада. На основе этих принципов оценки недвижимости в 

сравнительном подходе используется ряд количественных и 

качественных методов выделения элементов сравнения и 

измерения корректировок рыночных данных сопоставимых 

объектов для моделирования стоимости оцениваемого объекта.

РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ



Аналоги для проведения сравнительной оценки



Сравнительная оценка объекта недвижимости



Таким образом, средняя стоимость одного квадратного 

метра земельного участка, рассчитанного сравнительным 

методом, составила 114 рублей.

Стоимость оцениваемого жилого дома, полученная 

сравнительным подходом:

45,6 * 14 862 = 677 707,2 ≈ 680 000 руб.

Таким образом, стоимость объекта оценки с учетом 

округления составляет 680 000 (шестьсот восемьдесят тысяч) 

рублей.

РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ



ЗАКЛЮЧЕНИЕ

С целью раскрытия темы выпускной 
квалификационной работы , в процессе его 

написания, освоены федеральные стандарты 
оценки , которыми руководствуется оценщик при 
осуществлении рыночной оценки недвижимого 

имущества.
 В результате проведенных исследований 

определена рыночная стоимость объекта оценки 
жилого дома и земельного участка 

сравнительным подходом на основе анализа 
Отчета оценщика.
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