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Введение

� Тема работы – оценка стоимости объекта недвижимости 

� Цель курсового проекта – расчёт рыночной стоимости 
недвижимости.

Задачи:

� Определение рыночной стоимости недвижимости

� Купля-продажи квартиры

� Изучить нормативно-правовую базу оценочной деятельности

� Определить требования к проведению оценки, их процесс, 
принципы и т.п



Оценка
рыночной стоимости объекта 
недвижимости

Характеристика рынка

Объемы предложения на вторичном рынке жилья по 
итогам октября прибавили еще 20% относительно 
сентября и, таким образом, только за последние три 
месяца увеличились более чем на 60%. Это главный 
показатель того, что желающих продать квартиру 
сейчас намного больше, чем желающих купить, а 
значит, заявленный уровень цен становится все менее 
актуальным.

По данным аналитического центра www.irn.ru, в 
октябре индекс стоимости жилья в «старой» Москве 
снизился еще на 0,8% до 4162.54$ (255 700 руб.) за кв. 
м в среднем. Таким образом, с мая 2022 г. 
столичные квартиры подешевели на 5,9%.



Характеристика вторичного рынка жилья Москвы



Характеристика объекта оценки

Жилой многоквартирный 17-этажный дом. (оцениваемая квартира на 14 этаже).

Панельный

Квартира площадью 76  кв.м, 3-х комнатная с балкономи и раздельным С/У.

По данным характеристикам подбирались и остальные объекты-аналоги сходные 
объекту оценки, по основным экономическим, материальным, техническим и 
другим характеристикам, определяющим его стоимость.

Фотографии объекта-оценки представлены в курсовой работе, в пункте «2.3. 
Фотографии объекта оценки»



Объекты-аналоги

     



Определение стоимости объекта
Есть три основных вариантов определения стоимости недвижимости: 

   1. Затратный
   2. Сравнительный

   3. Доходный 

     В курсовой работе использовался сравнительный метод.

- Он позволяет отразить актуальную и реальную ситуацию по 
отношению к исследуемому объекту или явлению. 

- Все данные статистически обоснованы.

- В процессе исследования можно вносить корректировку 
сравниваемых явлений или объектов.

- При наличии большого количества информации метод очень прост в 
осуществлении и дает надежные и достоверные результаты



Корректировка 

� Корректировка на «поправки на торг» применялась ко всем 4 

объектам-аналогам (10%).

� К объектам-аналогам №2 и №4 применилась корректировка на тип 

наличия балкона/лоджия (5%).



                               ЗАКЛЮЧЕНИЕ

В курсовой работе на тему: «Оценка стоимости объекта недвижимости», расположенного 

по адресу: «г. Москва р-он Солнцево, ул. Авиаторов, д. 20, кв.121» цель которой была, 

рассчитать рыночную стоимость объекта недвижимости, так же представлены 

теоретические основы и подходы к оценке недвижимости, оценена рыночная стоимость 

объекта оценки. Для согласования результатов оценки использован сравнительный 

подход; разработано заключение стоимости объекта недвижимости: 

�    Оценённая стоимость объекта недвижимости составляет: 19 175 256(девятнадцать 

миллионов сто семьдесят пять двести пятьдесят шесть рублей).

    Представлен список используемой литературы и источников информации. В приложении 
представлена информация, использованная для сравнения с объектом оценки, а также расчёт 

рыночной стоимости квартиры.


