
СОВМЕСТНЫЙ 
ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ПРОЕКТ в 
загородной недвижимости.

Истринское водохранилище. Подмосковье.

Земельные участки с подрядом у Истринского 
водохранилища.



   Степанова Диана, г. Москва. 

► Финансист.  Международный инвестор. Консультант по личным финансам и по доходным 
стратегиям. 

► Высшее экономическое и психологическое образование,           МВА «Международный 
инвестор. Оценка рисков». 

► Преподаватель финансовых дисциплин. 

► Кандидат экономических наук с 2005 года, доцент ВАК, доцент Российского экономического 
университета им. Г.В.Плеханова (г. Москва). 

► Разработчик авторских курсов по финансам, в т.ч. «Основы финансовой грамотности»
(https://universarium.org/course/1035)

► Квалифицированный инвестор с 2018 года. 

► Инвестор на рынке доходной недвижимости с 2004 года, в ценные бумаги с 2016 года, что 
позволило стать рантье и иметь возможность не работать с 35 лет. 

► Стратегия - деление на студии и сдача в аренду в Москве, флип-сделки с новостроем в Москве, 
Турции (Алания), США (Огайо). 

► На данный момент 10 действующих ипотек. 

► Сейчас инвестиционный интерес - в сфере земли и загородной недвижимости в России. 



   Арина Забелина, г.Нижний Новгород.

► Юрист, практикующий инвестор, 

► МВА «Международный инвестор. Оценка рисков». 

► Преподаватель в Академии ЛиК Про, эксперт доходной недвижимости.

► Первый прирост капитала произвела  в новостройках МО, Спб. После обучения взяла 
наиболее эффективные инструменты для дальнейшего роста и с помощью кредитного 
плеча сделали совместно с мужем 4 флип сделки в МО и Нижнем Новгороде. 

► Сейчас  3 объекта в посуточной аренде в г. Нижний Новгород. 

► Занимается стратегиями в загородной недвижимости, с земельными участками. 
Участник двух совместных сделок в США в Огайо, есть ITIN США. 















Проект с беспрецедентным 
маркетинговым рычагом.

Стратегия :
Покупка участков с подрядом на 
строительство от застройщиков 
выбранных организатором выставки
, что обеспечит дополнительный 
контроль и гарантия качества  
строительства  и строгие сроки по 
сдаче. И отличные бонусы от 
партнеров



               Стратегия Флип на срок до  1.5 
года 

  - Продать во время проведения первого года 

 выставки в 2023 году

  - Возможность аренды с авг  2023 по 2024 год если 
захотим ждать наибольшего прироста объекта до 
конца выставки



 Участок 688,     площадь 13,03,       
кад. номер 50:08:0070356:1427  
цена за сотку 255 000,00 ₽, 
 общая стоимость 3 322 650,00

Участок 691, площадь 12,2, 
кад. номер 50:08:0070356:1424 
цена за сотку 255 000,00 ₽, 
общая стоимость 3 111 000,00
Цены действуют до 01.03.23



► Плюсы совместной сделки: 

► + Синергетически эффект при работе со многими Резидентами выставки, бонусы

► + Оптимизация расходов за счет едино моментного комплексного развития территории 

► + выход из сделки при продажи своей доли соинвесторам, не надо искать покупателя

►  + не надо контролировать процесс стройки, продажи или сдачи объекта в аренду ( отчеты 
от организаторов, зумвстречи, видио, фото, освещение всего процесса)

► + Результат можно лицезреть на выставке уже в июле 2023 
гhttps://openvillage.ru/vystavka/karta-vystavki/dom-dom-s-umom-140-ot-bauhaus/

Риски сведены на минимум 

►  - Сделка застрахована (ипотечное страхование)

►  - Ипотечное плечо одобряется Организатора/Соинвестора

►  - Со инвесторское соглашение и Договор займа имеют юридическую легитимность на 
территории Российской Федерации (при подписании лично,  либо отправкой почтой РФ 
ранее подписанный договор )

►   - Строгие трёхсторонние договорные обязательства по срокам и качеству строительства  ( 
собственник земли, организатор выставки и организатор сделки)



 Подрядчики проекта

► Балашовские дома.

Ссылки на наши соцсети:- Instagram - https://www.instagram.com/baladom.ru/- Telegram - 
https://t.me/baladom- VK - https://vk.com/baladom- Youtube - 
https://www.youtube.com/channel/UCFhgpQuPoBW8qBCYpp-Lg_Q/featured











► Также можно рассматривать проекты, которые уже выложены у нас на сайте:-

►  Барнхаус - https://baladom.ru/projects/barnhouse- 

► Купер - https://baladom.ru/projects/kuper- 

► Дисней - https://baladom.ru/projects/disney- 

► Фултон - https://baladom.ru/projects/fulton

Цвета и отделка всех домов могут быть любым



► СипВуд

https://sipwood.ru/o-kompanii/

► Компания SIPWOOD предлагает Вам построить дом из СИП-панелей по минимальной цене в 
максимально сжатые сроки. Наше конкурентное преимущество в узкой специализации – мы 
просто строим дома, зато делаем это профессионально и качественно.







► «Шарк - 98»

► Компактный, недорогой одноэтажный дом 98 кв.м. со всеми удобствами.

► Характеристика проекта «Шарк - 98»:

► Этажность дома: 1

► Общая площадь дома, кв.м : 89

► Площадь дома строительная, кв.м: 98

► Размеры дома, м: 8,1х11,25

► Высота потолков 1-го этажа: 2,5 м

► Крыльцо: да, 1шт.

► Цена от 2,058,000 руб.



 Расчеты  С кредитным плечом  
Продажа до августа 2024     15 000 000 – 24 000 000

Расходы . Описание
► 495 000    стоимость участка 3 300 000 руб
► 1 305 000 строительство дома 8 700 000 руб с внутренней и внешней отделкой, 

внутренними разведен.коммуникациями, элрозетки в комнатах, водопровод 
разведен по дому и собран в гребенки в тех.помещении

► 250 000 приобретение в общедолевую соб-ть всеми собственниками open village 
двух общественных участков (далее перепродажа)

► 1 314 000 ипотечные  платежи 18 мес. 7,7 %  12 млн.руб.

► 144 000 УК Гринлаундж плата за обслуживание 24 мес.

► 36 000 open village  плата за обслуживание 18 мес.

► 30 000 Юридическая проверка  и сопровождение сделок



► 10 000 оформление ДКП (пошлины, создание эл.подписи и пр)

► 50 000 врезка водопровода

► 54 000 подключение к электросетям

► 60 000 подготовка к присоединению к электросетям

► 80 000 внешнее освещение дома

► 30 000 топографическая карта с подеревкой и вынос точек ЗУ в натуре

► 90 000 вырубка, выкорчевывание деревьев



► 230 000 септик с установкой

► 75 000 временная въездная группа и парковка

► 50 000 постоянная въездная группа и парковка

► 800 000 благоустройство участка (живая изгородь, газон, дорожки и пр)

► 624600 прочие расходы

► 750 000 Уплата налогов на имущество, на прибыль от продажи

► 1 000 000 работа организаторов

► 7 477 600 Всего

► Прибыль 7 522 400 – 17 522 400



Схема сделки для инвесторов

Земельный участок +строительство – Ипотека на Организатора до 12 000 руб ( где 3300 000 ЗУ + Дом 
100/110кв.м 8700 000 р)

Где Расходы указанные на слайдах выше  (7 477 000р )
Партнерские инвестиции по Договору займа и Инвестиционному соглашению о распределении  
долей между участниками сделки           ( имеющие юридическую силу расписки и принимаются в 
суде как доказательная база).

 Начальная сумма входа для инвесторов от 500 000 р
Голоса инвесторов при голосовании  равнозначны. 
Все вопросы по процессам в сделке принимаются 
большинством голосов.



 Приглашаем в сделку  12 инвесторов  с  входом от 500 000 р.

На данный момент 3  инвестора вошли в сделку.

Сроки входа в сделку ограниченны бронированием участка  

(не более 14 дней)  и реальными сроками для строительства домостроения к моменту выставки 
( 4-5 мес)

Сроки организации сделки  и выхода на сделку не более 1 мес

До 15 марта 2023 г заключение  сделки.

 (дата 2023 г определена, билеты в продаже).


