
ПРЕЗЕНТАЦИОННЫЕ МАТЕРИАЛЫ
по внесению изменений в ПЗЗ в части технико-экономических 
показателей и ВРИ по объекту расположенному по адресу:
г. Москва, поселение Краснопахорское, с. Красная Пахра, д.1а 

(ТАО)



ПОЯСНИТЕЛЬН
АЯ ЗАПИСКА

В представленных презентационных материалах рассматривается земельный участок, расположенный по адресу  
г. Москва, поселение Краснопахорское, с. Красная Пахра, д.1а (ТАО), для внесения изменений в ПЗЗ в части технико-

экономических показателей и ВРИ.
Заказчик: Людмила Гаргалык

На земельный участок 50:27:0020106:288 оформлен договор собственности  № 77/072/2020-3. Рассматриваемый участок 
эксплуатируется для обслуживания жилого дома и ведения личного подсобного хозяйства. Участок с град. регламентом 
0,06 Га. Основные виды разрешенного использования: 2.1, 2.2, 13.2

На участке, в зоне 2 (без УДС), предполагается разместить объект торговли. 

Технико-экономические показатели по существующему положению:
• Площадь участка 0,18 Га (участок с град. регламентом 0,06 Га)
• Суммарная поэтажная площадь здании: 720 кв.м.
• Максимальная этажность: 2 этажа + подземный

Для приведения в соответствие вида разрешенного использования земельного участка с назначением нового здания и 
изменения технико-экономических показателей необходимо:

1. Дополнить виды разрешенного использования земельного участка, установив основные  виды разрешенного 
использования земельного участка:

• магазины (4.4);

2. Внести изменения в технико-экономические показатели:
• Площадь участка 0,18 Га (участок с град. регламентом 0,06 Га)
• Суммарная поэтажная площадь здании в габаритах наружных стен: 909 кв.м
• Максимальная этажность: 2 этажа + подземный
• Максимальная высота застройки: 15 м
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ТЕХНИКО-
ЭКОНОМИЧЕСКИЕ 
ПОКАЗАТЕЛИ
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№ НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЬ

1 Площадь участка (участок с град. регламентом 0,06 Га) 0,18 Га

2 Площадь пятна застройки в габаритах наружных стен 454,5 кв.м

3 Суммарная поэтажная площадь зданий в габаритах наружных стен 909 кв.м

4 Этажность 2 этажа + подземный

6 Плотность застройки участка 15 тыс.кв.м/Га

7 Максимальная высота застройки 15 м

8 Застроенность участка 25,25 %



РАСПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА В 
ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЕ ГОРОДА 
МОСКВЫ
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- место расположения объекта

Карта города 
Москвы

Карта расположения объекта в 
ТАО



СХЕМА ГРАНИЦ ОБЪЕКТА НА 
ГЕНПЛАНЕ ГОРОДА
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- граница рассматриваемого участка 0,18 Га

- пятно застройки



СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ
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- граница рассматриваемого участка 0,18 Га

- существующие здания и сооружения под снос



СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН. 
ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ
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- Граница земельного участка 0,18 Га

- Пятно застройки



СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН 
ОБЪЕДИНЕННЫЙ С ТРАНСПОРТНОЙ 
СХЕМОЙ
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- Граница земельного участка 0,18 Га

- Пятно застройки

- Направление движения пожарной техники

- Направление движения автотранспорта



ФОТОФИКСАЦИЯ 
СУЩЕСТВУЮЩЕГО 
ПОЛОЖЕНИЯ

8



9

ВИЗУАЛИ
ЗАЦИЯ



ВИЗУАЛИ
ЗАЦИЯ
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ВИЗУАЛИ
ЗАЦИЯ
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ВИЗУАЛИ
ЗАЦИЯ
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ИНФОРМАЦИЯ ПО 
ЗЕМЕЛЬНОМУ УЧАСТКУ

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- учтенные ЗУ (Росреестр)

- ранее учтенные ЗУ (Росреестр)

Адрес земельного участка:
г. Москва, поселение Краснопахорское, с. Красная Пахра, д.1а

Кадастровый номер:
50:27:0020106:288

Площадь участка:
1800 м2

Правообладатель:
1. Петрова Марина Ивановна
2. Ефимова Ольга Алексеевна

Основание на пользование участком:
Общая долевая собственность. 
Рег. № 77-77-17/089/2013-558
Действующий c 25.07.2013
Рег. № 50-50-27/016/2011-299
Действующий c 20.12.2011

Цель использования:
-

ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ:



- Природно-жилая зона (240)

- Природно-общественно-жилая зона( 124)

- Общественно-производительная зона(130)

- многофункциональные общественные зоны
(400)

-    Жилая зона (200)
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СХЕМА 
ФУНКЦИОНАЛЬНЫ
Х ЗОН

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ЗУ расположен в природно-жилой зоне № 
1 204 049,  поселения Краснопахорское (ТАО).

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га
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СХЕМЫ УТВЕРЖДЕННЫХ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА 
МОСКВЫ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га

Плотность 4

Высота 15

% застройки -

Основные 
виды 

разрешенн
ого 

использован
ия (2.1, 2.2, 

13.2)

  Для индивидуального жилищного строительства. Размещение 
жилого дома (отдельно стоящего здания количеством 
надземных этажей не более чем три, высотой не более 
двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений 
вспомогательного использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с 
их проживанием в таком здании, не предназначенного для 
раздела на самостоятельные объекты недвижимости); 
выращивание сельскохозяйственных культур; размещение 
индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
  Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный 
земельный участок). Размещение жилого дома, указанного в 
описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; 
производство сельскохозяйственной продукции; размещение 
гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание 
сельскохозяйственных животных
  Ведение садоводства. Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; размещение для собственных 
нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида 
разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных 
построек и гаражей

Основание ППМ № 1684-ПП от 26.10.2021

Иные 
показатели

-
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ЛИНЕЙНЫЕ ОБЪЕКТЫ 
УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ

реконструкция магистральной улицы 
общегородского значения регулируемого движения 

«А-101 Москва – Малоярославец – Рославль 
(Калужское шоссе)»

Эстакада

Эстакада

строительство магистральной улицы районного 
значения «Калужское шоссе- Городок»

СХЕМА ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ПРИСОЕДИНЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ  (Закон № 10 от 15.03.2017)
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СКОРОСТНОЙ 
ВНЕУЛИЧНЫЙ 
ТРАНСПОРТ

Проект станции 
метро

Проект линии метро
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ИСТОРИКО-
КУЛЬТУРНЫЙ ОПОРНЫЙ 
ПЛАН
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ОХРАННЫЕ ЗОНЫ 
ТРУБОПРОВОДОВ

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Охранные зоны трубопроводов
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ОСОБО 
ОХРАНЯЕМЫЕ 
ТЕРРИТОРИИ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- природные и озелененные территории 
специального назначения и ограниченного 
пользования

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ 
ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА

- граница рассматриваемого участка 0,18Га

- Проект планировки территории линейно 
объекта - магистральный водопровод от 
деревни Сосенки до городского округа 
Троицк в городе Москве со строительством 
регулирующих узлов "Станиславль" и 
"Красная Пахра"

Наименование ППТ:
Проект планировки территории линейно объекта - 
магистральный водопровод от деревни Сосенки до 
городского округа Троицк в городе Москве со 
строительством регулирующих узлов "Станиславль" 
и "Красная Пахра"
Вид ППТ:
Линейные объекты инженерной инфраструктуры
ППТ утвержден:
ППМ № 384 от 16.04.2019
Заказчик:
МКА
Исполнитель:
"Институт Генплана Москвы" ГАУ
Источник финансирования:
город
ГЗК:
ГЗК от 15.06.2017 № 18 п. 3, ГЗК от 31.05.2018 № 12 п.9
Статус разработки:
Утвержден (действующий)
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ПРОЕКТ 
ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га

- Проект планировки территории 
линейного объекта участка улично-
дорожной сети - участка автодороги А-101 
Москва - Малоярославец - Рославль с 20 
км до 49 км (Калужское шоссе), 2 и 3 
этапы

Наименование ППТ:
Проект планировки территории линейного объекта участка 
улично-дорожной сети - участка автодороги А-101 Москва - 
Малоярославец - Рославль с 20 км до 49 км (Калужское 
шоссе), 2 и 3 этапы
Вид ППТ:
Проект планировки участка линейного объекта улично-
дорожной сети
ППТ утвержден:
ППМ № 647-ПП от 11.11.2014
Заказчик:
МКА
Исполнитель:
"Институт Генплана Москвы" ГАУ
Источник финансирования:
Горзаказ
ГЗК:
ГЗК № 4 от 15.05.2014 пункт 15
Статус разработки:
Утвержденный (действующий)
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- улично-дорожная сеть

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ЛИНИИ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
РЕГУЛИРОВАНИЯ

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га
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- пятно застройки

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ЛИНИИ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
РЕГУЛИРОВАНИЯ

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га

- охранная зона водопровода

- подготовка проекта планировки территории

Наименование ППТ:
Проект планировки территории линейного объекта – 
магистральный водопровод от деревни Сосенки до 
городского округа Троицк
Вид ППТ:
Проект планировки территории магистрального 
водопровода
ППТ утвержден:
ППМ № 384-ПП от 16 апреля 2019 г. 
Заказчик:
МКА
Исполнитель:
"Институт Генплана Москвы" ГАУ



25

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО 
НАСЛЕДИЯ

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га

- Зоны культурного наследия
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ТЕРРИТОРИИ С ОСОБЫМИ 
ТРЕБОВАНИЯМИ ПО МАТЕРИАЛАМ 
ПЗЗ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- ориентировочные СЗЗ

- расчетные СЗЗ

- установленные СЗЗ

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га
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- отмененные ГПЗУ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

- прекращённое ГПЗУ

- действующие ГПЗУ

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га
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ТЕХНИЧЕСКИЕ ЗОНЫ 
ИНЖЕНЕРНЫХ 
КОММУНИКАЦИЙ
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- АГР

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

АРХИТЕКТУРНО-
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ 
РЕШЕНИЕ

- граница рассматриваемого участка 0,18 Га
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ПРИАЭРОДРОМНЫ
Е ТЕРРИТОРИИ

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
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ЕГ
РН
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

ЕГ
РН
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ЕГ
РН
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

ЕГ
РН


