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1. Дороти

трехкомнатная квартира в центре города на первом 
этаже, площадью 61 м.кв. на 4 окна.



2. Боб

Помесячная – студентам и работающим одиноким людям, 

Посуточная – туристам, командировочным



3. Коридор покупки и продажи

Покупка - 2900 тыс .руб. 
Минимальные цены на проблемные квартиры в центре от 
48-51 тыс. руб/м.кв.

Продажа -  в среднем в центре 60-70 тыс. руб/м.кв., 
продажа в течение 3-х месяцев. 

Сдача в аренду студии 10-12 тыс. руб. в мес. или 
1100-1200 руб/сутки.



5. Главная фишка

 Близость к главным местам притяжения – исторический и 

культурный центр, ВУЗы, региональные органы власти. 

Внутри чисто, комфортно, изолированно от соседей, свой 

санузел с душем и мини-кухня в каждом номере.



6. Коридор аренды

Однокомнатные квартиры в центре убитые 13 000 руб. 
более менее 15 000 - 16 000, 
хорошие от 17 000 и выше.

Комнаты 6 000 - 10 000 руб. в мес. 

Соответственно студию буду сдавать за 10 000 - 12 000 
руб./мес.



7. Оценка эффективности актива по таблице

Посуточно: Помесячно: 

1 100 руб./сут. 12 000 руб./мес. 

Выручка 88 000 руб/ мес Выручка 48 000 руб/ мес

расходы 20 000 руб, 
ипотека 30 473 руб.

расходы 5 000 руб, 
ипотека 30 473 руб.

прибыль 37 527 руб./ мес. прибыль 12 527 руб./ мес.

Рентабельность 33%*,  38% Рентабельность 12,8%*, 18%

*  - с учетом налога 6%







8. СРОКИ

- покупка 17 марта 2016г.

- реконструкция, ремонт – 17 мая 2016

- сдача в эксплуатацию 25 мая 2016г.

- начало аренды 30 мая 2016г.



9 Стратегия выхода

Закрытие ипотеки досрочно за счет других доходов и за 

счет доходов от объекта, 

Переоценка стоимости, 

Продажа.



11. Таблица СМАРТ для следующего цикла


