
Тема. Налог на 
имущество 

физических лиц



Налог на имущество физических лиц с 2015 года 
взимается на основании главы 32 НК РФ.
Устанавливается НК РФ и нормативными 
правовыми актами представительных органов 
муниципальных образований, вводится в действие 
и прекращает действовать в соответствии с НК РФ 
и нормативными правовыми актами 
представительных органов муниципальных 
образований и обязателен к уплате на территориях 
этих муниципальных образований.



■ В городах федерального значения Москве, 
Санкт-Петербурге и Севастополе налог 
устанавливается НК РФ и законами 
указанных субъектов Российской Федерации, 
вводится в действие и прекращает 
действовать в соответствии с НК РФ и 
законами указанных субъектов Российской 
Федерации и обязателен к уплате на 
территориях этих субъектов Российской 
Федерации.



■ Устанавливая налог, представительные органы 
муниципальных образований (законодательные 
(представительные) органы государственной власти 
городов федерального значения Москвы, Санкт-
Петербурга и Севастополя) определяют налоговые 
ставки в пределах, установленных главой 32, и 
особенности определения налоговой базы в 
соответствии с главой 32.

■ При установлении налога нормативными правовыми 
актами представительных органов муниципальных 
образований (законами городов федерального значения 
Москвы, Санкт-Петербурга и Севастополя) могут также 
устанавливаться налоговые льготы, не предусмотренные 
главой 32, основания и порядок их применения 
налогоплательщиками.



■ Налогоплательщиками налога признаются 
физические лица, обладающие правом 
собственности на имущество, признаваемое 
объектом налогообложения в соответствии с 
главой 32 НК РФ.



■ Объектом налогообложения признается 
расположенное в пределах муниципального 
образования (города федерального значения 
Москвы, Санкт-Петербурга или Севастополя) 
следующее имущество:

■ 1) жилой дом;
■ 2) жилое помещение (квартира, комната);
■ 3) гараж, машино-место;
■ 4) единый недвижимый комплекс;
■ 5) объект незавершенного строительства;
■ 6) иные здание, строение, сооружение, 

помещение.



■ Налоговая база в отношении объектов 
налогообложения определяется исходя из их 
кадастровой стоимости, за исключением случаев, 
предусмотренных ниже.

■ Указанный порядок определения налоговой базы 
может быть установлен нормативными правовыми 
актами представительных органов муниципальных 
образований (законами городов федерального 
значения Москвы, Санкт-Петербурга и Севастополя) 
после утверждения субъектом Российской 
Федерации в установленном порядке результатов 
определения кадастровой стоимости объектов 
недвижимого имущества.



■ Законодательный (представительный) орган 
государственной власти субъекта Российской 
Федерации (за исключением городов 
федерального значения Москвы, Санкт-
Петербурга и Севастополя) устанавливает в 
срок до 1 января 2020 года единую дату 
начала применения на территории этого 
субъекта Российской Федерации порядка 
определения налоговой базы исходя из 
кадастровой стоимости объектов 
налогообложения.



■ Налоговая база в отношении объектов налогообложения, за 
исключением ряда объектов (административно-деловые 
центры и торговые центры (комплексы), нежилые 
помещения, назначение которых в соответствии с 
кадастровыми паспортами объектов недвижимости или 
документами технического учета (инвентаризации) объектов 
недвижимости предусматривает размещение офисов, 
торговых объектов, объектов общественного питания и 
бытового обслуживания либо которые фактически 
используются для размещения офисов, торговых объектов, 
объектов общественного питания и бытового обслуживания 
и т.п.), определяется исходя из их инвентаризационной 
стоимости в случае, если субъектом Российской Федерации 
не принято решение, указанное выше.



■ Налоговая база определяется в отношении 
каждого объекта налогообложения как его 
кадастровая стоимость, указанная в 
государственном кадастре недвижимости по 
состоянию на 1 января года, являющегося 
налоговым периодом, с учетом 
особенностей, предусмотренных ниже.



■ Налоговая база в отношении квартиры определяется как ее 
кадастровая стоимость, уменьшенная на величину 
кадастровой стоимости 20 квадратных метров общей 
площади этой квартиры.

■ Налоговая база в отношении комнаты определяется как ее 
кадастровая стоимость, уменьшенная на величину 
кадастровой стоимости 10 квадратных метров площади этой 
комнаты.

■ Налоговая база в отношении жилого дома определяется как 
его кадастровая стоимость, уменьшенная на величину 
кадастровой стоимости 50 квадратных метров общей 
площади этого жилого дома.

■ Налоговая база в отношении единого недвижимого 
комплекса, в состав которого входит хотя бы одно жилое 
помещение (жилой дом), определяется как его кадастровая 
стоимость, уменьшенная на один миллион рублей.



■ Представительные органы муниципальных 
образований (законодательные 
(представительные) органы государственной 
власти городов федерального значения 
Москвы, Санкт-Петербурга и Севастополя) 
вправе увеличивать размеры налоговых 
вычетов, предусмотренные выше.

■ В случае, если при применении налоговых 
вычетов налоговая база принимает 
отрицательное значение, в целях исчисления 
налога такая налоговая база принимается 
равной нулю.



■ Налоговая база определяется в отношении 
каждого объекта налогообложения как его 
инвентаризационная стоимость, исчисленная 
с учетом коэффициента-дефлятора на 
основании последних данных об 
инвентаризационной стоимости, 
представленных в установленном порядке в 
налоговые органы до 1 марта 2013 года.



■ Налоговым периодом признается 
календарный год.



■ В случае определения налоговой базы исходя из кадастровой 
стоимости объекта налогообложения налоговые ставки 
устанавливаются в размерах, не превышающих:

■ 1) 0,1 процента в отношении:
■ жилых домов, жилых помещений;
■ объектов незавершенного строительства в случае, если 

проектируемым назначением таких объектов является жилой дом;
■ единых недвижимых комплексов, в состав которых входит хотя бы 

одно жилое помещение (жилой дом);
■ гаражей и машино-мест;
■ хозяйственных строений или сооружений, площадь каждого из 

которых не превышает 50 квадратных метров и которые 
расположены на земельных участках, предоставленных для 
ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, 
садоводства или индивидуального жилищного строительства;



■ 2) 2 процентов в отношении объектов налогообложения, 
включенных в перечень, определяемый в соответствии с НК 
РФ (административно-деловые центры и торговые центры 
(комплексы), нежилые помещения, назначение которых в 
соответствии с кадастровыми паспортами объектов 
недвижимости или документами технического учета 
(инвентаризации) объектов недвижимости предусматривает 
размещение офисов, торговых объектов, объектов 
общественного питания и бытового обслуживания либо 
которые фактически используются для размещения офисов, 
торговых объектов, объектов общественного питания и 
бытового обслуживания и т.п.), а также в отношении 
объектов налогообложения, кадастровая стоимость каждого 
из которых превышает 300 миллионов рублей;



■ 3) 0,5 процента в отношении прочих 
объектов налогообложения.

■ Налоговые ставки, указанные выше, могут 
быть уменьшены до нуля или увеличены, но 
не более чем в три раза нормативными 
правовыми актами представительных органов 
муниципальных образований (законами 
городов федерального значения Москвы, 
Санкт-Петербурга и Севастополя).



■ В случае определения налоговой базы исходя 
из инвентаризационной стоимости налоговые 
ставки устанавливаются на основе умноженной 
на коэффициент-дефлятор суммарной 
инвентаризационной стоимости объектов 
налогообложения, принадлежащих на праве 
собственности налогоплательщику (с учетом 
доли налогоплательщика в праве общей 
собственности на каждый из таких объектов), 
расположенных в пределах одного 
муниципального образования (города 
федерального значения Москвы, Санкт-
Петербурга или Севастополя), в следующих 
пределах:



Ставки налога устанавливаются в следующих пределах:

Суммарная 
инвентаризационна
я стоимость 
объектов 
налогообложения, 
умноженная на 
коэффициент-
дефлятор

Ставка налога             

До 300 000 рублей 
(включительно)  

До 0,1 процента (включительно)        

Свыше 300 000 
рублей до 500 000   
рублей 
(включительно)             

Свыше 0,1 до 0,3 процента             
(включительно)                        

Свыше 500 000 
рублей              

Свыше 0,3 до 2,0 процента             
(включительно)                        



Право на налоговую льготу имеют следующие категории 
налогоплательщиков:
■ 1) Герои Советского Союза и Герои Российской 

Федерации, а также лица, награжденные орденом Славы 
трех степеней;

■ 2) инвалиды I и II групп инвалидности;
■ 3) инвалиды с детства;
■ 4) участники гражданской войны и Великой Отечественной 

войны, других боевых операций по защите СССР из числа 
военнослужащих, проходивших службу в воинских частях, 
штабах и учреждениях, входивших в состав действующей 
армии, и бывших партизан, а также ветераны боевых 
действий;

■ и другие.



Налоговая льгота предоставляется в размере 
подлежащей уплате налогоплательщиком суммы 
налога в отношении объекта налогообложения, 
находящегося в собственности налогоплательщика и 
не используемого налогоплательщиком в 
предпринимательской деятельности.
При определении подлежащей уплате 
налогоплательщиком суммы налога налоговая льгота 
предоставляется в отношении одного объекта 
налогообложения каждого вида по выбору 
налогоплательщика вне зависимости от количества 
оснований для применения налоговых льгот.



■ Сумма налога исчисляется налоговыми 
органами по истечении налогового периода 
отдельно по каждому объекту 
налогообложения как соответствующая 
налоговой ставке процентная доля налоговой 
базы.



■ В случае возникновения (прекращения) у 
налогоплательщика в течение налогового периода 
права собственности на имущество исчисление 
суммы налога в отношении данного имущества 
производится с учетом коэффициента, 
определяемого как отношение числа полных 
месяцев, в течение которых это имущество 
находилось в собственности налогоплательщика, к 
числу календарных месяцев в налоговом периоде.



■ Если возникновение права собственности на 
имущество произошло до 15-го числа 
соответствующего месяца включительно или 
прекращение права собственности на имущество 
произошло после 15-го числа соответствующего 
месяца, за полный месяц принимается месяц 
возникновения (прекращения) указанного права.

■ Если возникновение права собственности на 
имущество произошло после 15-го числа 
соответствующего месяца или прекращение 
указанного права произошло до 15-го числа 
соответствующего месяца включительно, месяц 
возникновения (прекращения) указанного права не 
учитывается при определении коэффициента.



■ Сумма налога за первые четыре налоговых 
периода с начала применения порядка 
определения налоговой базы исходя из 
кадастровой стоимости объекта 
налогообложения исчисляется с учетом 
нижеследующих положений по следующей 
формуле:

■ Н = (Н1 - Н2) x К + Н2,



■ где Н - сумма налога, подлежащая уплате.
■ Н1 - сумма налога, исчисленная исходя из кадастровой 

стоимости имущества;
■ Н2 - сумма налога, исчисленная исходя из соответствующей 

инвентаризационной стоимости объекта налогообложения 
за последний налоговый период;

■ К - коэффициент, равный:
■ 0,2 - применительно к первому налоговому периоду, в 

котором налоговая база определяется в соответствующем 
муниципальном образовании (городе федерального 
значения Москве, Санкт-Петербурге или Севастополе) в 
соответствии с кадастровой стоимостью имущества;



■ 0,4 - применительно ко второму налоговому периоду, в котором 
налоговая база определяется в соответствующем муниципальном 
образовании (городе федерального значения Москве, Санкт-Петербурге 
или Севастополе) в соответствии с кадастровой стоимостью имущества;

■ 0,6 - применительно к третьему налоговому периоду, в котором 
налоговая база определяется в соответствующем муниципальном 
образовании (городе федерального значения Москве, Санкт-Петербурге 
или Севастополе) в соответствии с кадастровой стоимостью имущества; 
0,8 - применительно к четвертому налоговому периоду, в котором 
налоговая база определяется в соответствующем муниципальном 
образовании (городе федерального значения Москве, Санкт-Петербурге 
или Севастополе) в соответствии с кадастровой стоимостью имущества.

■ Начиная с пятого налогового периода, в котором налоговая база 
определяется в соответствующем муниципальном образовании (городе 
федерального значения Москве, Санкт-Петербурге или Севастополе в 
соответствии с кадастровой стоимостью имущества, исчисление суммы 
налога производится в соответствии с НК РФ без учета 
вышеизложенной формулы.



■ Налог подлежит уплате налогоплательщиками в срок не 
позднее 1 декабря года, следующего за истекшим налоговым 
периодом.

■ Налог уплачивается по месту нахождения объекта 
налогообложения на основании налогового уведомления, 
направляемого налогоплательщику налоговым органом.


