CZYNNOSCI PRAWNE



Strony zawarly umowe, w ktdrej zapisano
jedynie: Oddaje najemcy Annie Kot do
uzywania lokal przy ul. Szerokiej 12 w
Gdansku za czynsz 1000 ztotych miesiecznie.
Anna Kot nie ptacita za lokal przez 6 miesiecy.
Wynajmujgcy Tomasz Ryba oSwiadczyt, ze
rozwigzuje umowe ze skutkiem
natychmiastowym, bez zachowania terminu
wypowiedzenia. Anna Kot stwierdzita, ze
oSwiadczenia nie  wywotuje  skutku,
poniewaz taki zapis nie znalazt sie w
umowie.

Ktéra ze stron ma racje?



Anna Kot spodziewata sie dziecka. Nie byta w tym czasie
zatrudniona. Zblizat sie przetom jesieni i zimy, czas
noworoczny i karnawatowy. Jej znajoma Olga Ptak
prowadzita solarium, sama w nim obstugiwata i wtasSnie
rozwigzata z nig umowe pracownica zatrudniona za 800 zt
netto na pot etatu.

Olga Ptak zawarta z Anng Kot w listopadzie 2015 roku
umowe o prac€ na caty etat, za wynagrodzeniem 2000
ztotych netto. Anna byta w 4. Miesigcu cigzy, pracowata w
listopadzie, a takze przez czeSC grudnia. Z uwagi na zte
samopoczucie w cigzy uzyskata zwolnienie lekarskie do
czasu rozwigzania. Nastepnie przebywata na urlopie
macierzynskim.

ZUS podnidst, ze umowa o pracg zawarta jest niewazna,
bo zostata w celu obejScia przeplsow prawa — aby uzyskaC
Swiadczenia spoteczne, a nie SwiadczyC prace.

Prosze oceniC stan faktyczny.



* Tomasz Dzik prowadzi dobrze prosperujgce
przedsigbiorstwo. W Sgdzie Okrggowym w
Gdansku toczy sie przeciwko niemu sprawa o
zaptate 100.000 zt na rzecz sp6tki ABC sp. z o.o.
Tomasz Dzik w toku procesu dokonat
przewtaszczenia nieruchomosSci gruntowej na
zabezpieczenie umowy kredytu z bankiem.
Starajgc sie o kredyt, ztozyt w banku
oSwiadczenie, Zze w toczy sie przeciwko niemu
sprawa o zaptate w | instancji. Spdétka ABC
podniosta, Ze umowa przewtaszczenia jest

pezskuteczna w stosunku do niej na mocy art. 59

<.C.

* Prosze ocenicC stan faktyczny.




ZAWARCIE UMOWY



Jan Pajak oswiadczyt w rozmowie z Tomaszem
Muchg, ze ma dla niego oferte i sprzeda mu
samochod marki Volvo o numerze
rejestracyjnym GD 4883W. Tomasz Mucha
wystuchat, powiedziat, ze skonsultuje sie z Zong,
ktéra musi wyraziC zgode na ewentualny kredyt,
a takze zorientuje sie, czy mozliwe jest
uzyskanie kredytu w banku, bo nie ma zadnej
wolnej gotowki. Po 2 tygodniach odpowiedziat,
Ze chetnie kupi auto. Jan Pajgk powiedziat, ze
oferta juz dawno nie wigze, bo nie zostata
natychmiast przyjeta.

Prosze oceniC stan faktyczny.

Joanna Jaroszkiewicz, Katedra Prawa
Cywilnego UG



Jan Pajgk (PESEL: 806476457) ztozyt Tomaszowi Kot
(PESEL: 544345435) oferte najmu na czas oznaczony
5 lat lokalu uzytkowego objetego ksiegg wieczystg
nr GD1G 00007458/5, okresSlajgc cene na 2.000
ztotych brutto miesiecznie, w pozostatym zakresie
obowigzywacC miata regulacja ustawowa. Tomasz Kot
przyjat oferte z zastrzezeniem, ze w przypadku
dokonania ulepszen, Jan Pajgk bedzie mdgt jedynie
zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy
odpowiadajgcej ich wartosci.

Czy oferta zostata przyjeta?

Kto powinien wykonac teraz kolejny ruch, zeby
mogto dojSC do zawarcia umowy?

Czy ocena ulegnie zmianie, gdy Jan Pajgk jest
przedsiebiorcg prowadzgcym dziatalnoSC w zakresie
najmu nieruchomosci?

Joanna Jaroszkiewicz, Katedra Prawa
Cywilnego UG



Tomasz Kot uczestniczyt w przetargu na realizacje
oSwietlenia imprezy organizowanej przez Agencje
Eventowg sp. z 0.0.. Opisat zakres ustug zgodny z
wymaganiami organizatora i podat cene 20.000 ztotych,
oSwiadczajgc jednoczesnie, ze zgodnie z wymaganiem
organizatora bedzie wraz z 1 pracownikiem w ciggu 3 dni
imprezy dostepny w miejscu imprezy na zasadzie
wytgcznosci. Wptacit 1000 ztotych wadium. Po catym
postepowaniu wybrana zostata oferta Tomasza Kota.
Bardzo si€ ucieszyl, bo z uwagi na ten przetarg
zrezygnowat z innego zlecenia, co prawda tylko za 10.000
ztotych, ktére czeSciowo pokrywato sie datami z imprezg
Spotki.

Spétka nie chciata zawrzeC umowy z Tomaszem, ttumaczgc
sie zbyt matg iloscig chetnych.

Tomasz pozwat jg o 12.000 ztotych.

Prosze oceni€ zasadnoS¢€ roszczenia Tomasza.

Joanna Jaroszkiewicz, Katedra Prawa
Cywilnego UG



FORMA CZYNNOSCI PRAWNYCH



Strony — adwokat prowadzgcy kancelarie i student
prawa - zawarly umowe€ o wspotpracy. Wskazano w
niej, Zze kazde zlecenie dla studenta dokonane musi
byC w formie pisemnej.

Doszto do sporu, student twierdzi, ze adwokat zlecit
mu napisane opinii prawnej za 1000 ztotych i nie
zaptacit, natomiast adwokat zaprzecza, by taka umowa
miata miejsce.

Student dysponuje tylko smsem od klienta, ktory
brzmi: ,,Dziekuje za opinie”

Student powotat na Swiadkéw inne osoby pracujgce w
kancelarii oraz klienta. Adwokat wskazuje, ze kazde

zlecenie miato byC w formie pisemnej, a dowdd z
zeznan Swiadkow jest w tej sytuacji niedopuszczalny.

Czy mozna dopusciC dowdd z zeznah Swiadkow?



Strony prowadzg spor sgdowy. Umowa i jej
zmiany miaty zostaC zawarte w formie pisemnej
ad probationem.

Nie jest jasna  wyktadnia  niektérych
postanowien, konieczne jest zbadanie, jaki byt
rzeczywisty cel stron. Strona powodowa whniosta
zatem o przeprowadzenie dowodu z zeznanh
ksiegowej oraz managera spotki, ktérzy mieli
potwierdziC jej tok rozumowania.

Strona pozwana sprzeciwita sie, powotujgc sie
na ograniczenia dowodowe zwigzane z
mozliwoscig przestuchania Swiadkow.

Czy sgd powinien dopusciC ten dowdd?



Alfa sp. z 0.0. zawarta ze spdtkg Beta SA umowe
w formie pisemnej. W postanowieniach
koncowych wprowadzono zapis:

§10 Zmiany lub uzupetnienia umowy wymagajg
formy pisemnej 1z podpisem notarialnie
poSwiadczonym.

Zarzgd Alfa podpisat aneks i wystat jeden
egzemplarz do spotki Beta. Zarzgd Beta podpisat
drugi egzemplarz aneksu i potwierdzit wu
notariusza podpis, a nastepnie wystat go do Alfa.

Czy doszto do skutecznej zmiany umowy?



Strony zawarty umowe sprzedazy nieruchomosci za
cene 400.000 zt. W umowie wskazaty, Zze zmiana
wymaga takiej formy, jaka jest przewidziana dla
zawarcie umowy. Nie zastrzegly zadnego rygoru
dotyczgcego formy zmian do umowy.

W formie pisemnego aneksu zmienity cene, po jakiej
ma nastgpiC nabycie nieruchomosci, na 450.000 zt.
Kupujgcy odmowit zaptaty okreSlonej w aneksie
ceny, bo uznat, ze aneks go nie wigze.

Sprzedawca powiedziat, ze nie zastrzegly rygoru

niewaznosSci dla uchybienia formie zmiany, a forma
pisemna potwierdza ich wole.

Ztozyt pozew o nakazanie ztoZzenia oSwiadczenia woli
poprzez nabycie nieruchomosci za 450.000 zt.
Prosze€ oceniC, jakie rozstrzygniecie powinien
wydac Sad.



Umowa zostata zawarta 1.10.2016 poprzez
ztozenie oSwiadczen woli obu stron w postaci
elektronicznej, opatrzonych bezpiecznym
podpisem elektronicznym weryfikowanym przy
pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu.

Przewidywata mozliwoSC odstgpienia od niej w
terminie 30 dni. Spdotka A (1-osobowa, jedyny
wspolnik jest prezesem zarzgdu) skorzystata z
tego, wysytajgc smsa do drugiej strony o treSci :
,Spotka A odstepuje od umowy z 1.10.2016”

Czy doszto do skutecznego odstgpienia?



WADY OSWIADCZENIA WOLI



Anna Kot podczas rozprawy 10.10.2014 roku
przed SR w Gdansku zawarta z ubezpieczycielem
ugode, na mocy ktérej ubezpieczyciel
zobowigzat sie do zaptaty 10.000 zt na jej rzecz, a
ona rezygnowata z 70.000, zrzekajgc sie tego
roszczenia.

13.10.2014 uprawomochito  sieé  wydane
6.10.2014 postanowienie 0 uznaniu je] za
catkowicie ubezwtasnowolniona.

Jej opiekun prawny wnidst w grudniu 2015
stwierdzenie niewaznoSci ugody z dnia
10.10.2014 r. z uwagi na treScC art. 82 k.c.

Czy Sad powinien stwierdziC niewaznoScC?



Jan Kot poszedt do komisu i powiedziat Zenonowi
Myszy, komisantowi, Ze potrzebuje auta najwyzej 5-
letniego, ponizej 100.000 km przebiegu |
bezwypadkowego, a moze zaptaciC najwyzej
50.000zt. Zenon zaoferowat mu Opla z 2012 roku,

przebieg 80.000 km, bezwypadkowy za 49.000 zi.
Zawarto umowe.

Jan uczestniczyt w kolizji, a podczas naprawy w
grudniu 2015 okazato sie, ze auto ma wymieniane
zderzaki i przednig maske, byto malowane, a

przebieg w dniu zakupu wyniést 110.000 km, o czym
komisant nie wiedziat.

Jakie uprawnienia przystugujg Janowi?



Jan Kot zawartl umowe sprzedazy
nieruchomosci, zachwalanej przez dewelopera.
Stan nieruchomosSci byt zgodny z ofertg, byta w
Swietnej lokalizacji. Celem Jana byt najem
krotkoterminowy i czerpanie pozytkow z
nieruchomosci. Po 6 miesigcach ocenit, ze
nieruchomoSC nie ma takiego potencjatu
turystycznego, o jakim rozmawiano. Ztozyl
oSwiadczenie o uchyleniu sie od oSwiadczenia
woli ztozonego pod wptywem btedu, twierdzac,
Zze nie zawartby umowy, gdyby miat
SwiadomoSC, ze nieruchomoSC nie bedzie
przynosita zysku.



Przed organem administracji  toczyto  sie postepowanie
uwtaszczeniowe, w wyniku ktérego wydany zostat akt wtasnosSci ziemi z
dnia 3.10.1978 r. stwierdzajgcy, ze wtasnoSC kilku dziatek — w tym
spornej dziatki 123 - nabyta uczestniczka Anna. Wydanie tego aktu nie
byto jednak prawidtowe, gdyz w trakcie postepowania
uwlaszczeniowego nie  okazywano  zainteresowanym  granic
nieruchomosci ani map geodezyjnych, w zwigzku z czym
dotychczasowa wtaScicielka spornej dziatki Barbara ztozyta niezgodne z
prawdg oSwiadczenie, ze wsréd darowanych uczestniczce Annie
nieruchomosSci byfta takze dziatka nr 123 — natomiast nigdy nie
darowata jej Annie. Barbara - nieSwiadoma, ze akt wtasnoSci ziemi
wydany na rzecz Anny objat dziatke nr 123 - darowata te dziatke,
zgodnie z wczeSniejszymi zamiarami, siostrzenicy Marii.

Maria wniosta o zasiedzenie dziatki w dobrej wierze. Anna podniosta,
ze nie mogto dojS¢ do przeniesienia posiadania samoistnego, gdyz
Barbara nie wladata rzeczg jak wilasciciel. Nie jest mozliwe ustalenie,
ze posiadanie miato charakter samoistny, gdyz najpierw Barbara
powinna uchyliC sie od oSwiadczenia ztozonego organowi pod
wptywem btedu.

* Prosze oceniC twierdzenia Anny.



Jan zawart 1.06.2017 z Tomaszem umowe€ najmu domu

jednorodzinnego w Gdansku, miata obowigzywacC od 1.11.2017.
Przeciwko Janowi toczyto sie postepowanie sgdowe i w obawie
przed egzekuqa zawart on z Anng umowe sprzedazy jedynego
sktadnika swojego majgtku - nieruchomosci, na ktérej znajdowa’f
sie ten dom. Jan z Anng ustalili miedzy soba, Ze Jan wcigz bedzie
wtadat nieruchomoscig w sposéb nieograniczony i przekazywat
jej pienigdze na wszystkie opfaty, Anna nie zaptacita tez
wskazanej ceny. Tomasz nie mogt wyegzekwowaC realizacji

umowy najmu, wiec wnidst przeciwko Janowi pozew o wydanie
budynku w celu wykonania umowy. Jan podniést zarzut braku
legitymacji biernej, wskazujgc, ze nie jest wiaScicielem i nie wiada
domem jednorodzinnym, przedtozyt umowe sprzedazy. Tomasz
powotat sie na art. 5 k.c, wskazujgc, ze ma rodzine, ktdrej musi
zapewniC natychmiast lokum, natomiast Jan w rzeczywistoSci
dysponuje budynkiem, a zarzut braku legitymacji jest w tej
sytuacji niezgodny z zasadami wspotzycia spotecznego.

Prosze ocenicC, jaki jeszcze zarzut mogtby podnieSC Tomasz i czy
Sad powinien oceniC sprawe wg 5 k.c.



Jan Kot stara sie o kredyt w banku XYZ.
Przedktada umowe o prace (5.000zt), oSwiadcza,
Ze nie ma innych zobowigzan w innych
instytucjach. Na prosbe Jana, ktéry przedstawia
Annie te same dokumenty, poreczycielem
kredytu zostaje Anna Zbik.

Jan nie sptaca rat, okazuje sie, Zze umowa jest
sfatszowana, a oSwiadczenie byto nieprawdziwe.

Anna Zbik sktada o$wiadczenie o uchyleniu sie
od czynnoSci prawnej, gdyz ulegta ofiarg
podstepu.

Czy oSwiadczenie jest skuteczne?



Jan Pajgk byt dtuzny Annie Kot 50.000 ztotych, od
kilku lat. Anna upominata sie wiele razy o zwrot, a
ten caty czas jg zbywat. W koncu powiedziata:
,Pozwe Cie o te pienigdze i to z odsetkami, a suma i
dodatkowo koszty postepowania sprawig, ze
komornik bedzie zabierat pensje nie tylko Tobie, ale i
Twoim dzieciom”

Jan poszedt do instytucji para bankowej po pozyczke,
ktérg otrzymat. Kiedy uSwiadomit sobie po 3
miesigcach, ze pozyczka tez pocigga koszty i to
wyzsze, ztozyt oSwiadczenie o uchyleniu sie od
skutkdw prawnych oSwiadczenia o zawarciu umowy
pozyczki z uwagi na pozostawanie pod wpltywem
grozby.

Czy uchyli sie skutecznie?



PELNOMOCNICTWO



Jan udzielit petnomocnictwa do zbycia samochodu
stanowigcego jego majgtek odrebny zonie — Annie. W
petnomocnictwie wskazano jedynie: ,Upowazniam
zone, Anne Mysz, do zawarcia w moim imieniu
umowy sprzedazy samochodu marki Opel Astra o
numerze rej. GDA 5666L. Jan Mysz, 10.11.2016".
Anna zachorowata i nie mogfa sie swobodnie
poruszaC. Udzielita zatem petnomocnictwa synowi
stron Markowi Mysz, w ktérym upowaznita go do
dziatania jako dalszy petnomocnik Jana Mysz na
potrzeby umowy sprzedazy auta.

Marek Mysz negocjowat umowe i si€ na niej podpisat,
osiggnat cene 10.000 zt. Po powrocie z rejsu Jan
stwierdzit, ze to razgco niska cena, liczyt na 30.000 zt.
Prosze oceniC, co moze zrobicC Jan.



Anna ma 17 lat. Ojciec — Tomasz —

wyjezdzat z kraju i udzielit jej
petnomocnictwa do zawarcia w jego
imieniu umowy sprzedazy
nieruchomosci gruntowe;,

GD1G000758/0, potozone; na
obrzezach Gdanska.

Czy Anna moze ztozyC na umowie
skuteczny podpis?



Joanna  (wfasSciciel  nieruchomosSci)
zawarta w formie aktu notarialnego
umowe przedwstepng sprzedazy
nieruchomosci z Tomaszem. Udzielita
Tomaszowi petnomocnictwa do zawarcia
W jej imieniu umowy witaSciwe] na
warunkach okreSlonych w umowie
przedwstepnej z tym wtasnie Tomaszem
jako nabywcg. Termin zawarcia umowy:
do 31.10.2016

Jaka forme powinno mieC
petnomocnictwo?



Petnomocnictwo miato forme aktu
notarialnego i wskazano w nim, ze
jest nieodwotalne i niegasngce na
wypadek Smierci Joanny.

Czy to dopuszczalne?



A gdyby Tomasz oszukat
Joanne: przekazat jej
fatszywe pienigdze, utracita
zaufanie. Czy nadal nie moze
odwotaC petnomocnictwa?



Pethnomocnictwo nie zostato
odwotane. Joanna zmarta
3.11.2016. Petnomocnik zawart w
jej imieniu umowe sprzedazy
nieruchomosci 10.11.2016. Joanna
miata syna Jana. Byt jej
spadkobierca.

Czy umowa zostata zawarta w
sposob prawidtowy?



