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Оценка 
недвижимости .

Оценка стоимости 
недвижимости — 
процесс определения 
рыночной стоимости 
объекта или отдельных 
прав в отношении 
оцениваемого объекта 
недвижимости. Оценка 
стоимости 
недвижимости включает: 
определение стоимости 
права собственности 
или иных прав, 
например, права 
аренды, права 
пользования и т. д. в 
отношении различных 
объектов недвижимости



ЦЕЛИ ОЦЕНКИ

приватизации;
передаче в 

доверительное 
управление либо 

передаче в аренду;

использовании 
объектов в качестве 
предмета залога;

продаже или 
ином отчуждении 

объектов;

переуступке 
долговых 

обязательств;

передаче объектов в 
качестве вклада в 

уставные капиталы, 
фонды юридических 

лиц;

возникновении спора о стоимости объекта оценки при 
национализации имущества, выкупе или ином изъятии 
имущества у собственников для государственных или 

муниципальных нужд, а также в целях контроля за 
правильностью уплаты налогов и исчислении 

налогооблагаемой базы.



Необходимость оценки рыночной стоимости имущества, 
находящегося в частной собственности, возникает при:

❖ купле-продаже объектов;
❖ акционировании предприятий и перераспределении 

имущественных долей;
❖ внесении объектов в качестве вклада в уставной капитал предприятий 

и организаций;
❖ дополнительной эмиссии акций при привлечении новых пайщиков;
❖ ликвидации объектов;
❖ сдаче имущества в аренду;
❖ уточнении налогооблагаемой базы объектов зданий и земельных 

участков;
❖ страховании объектов;
❖ кредитовании под залог объектов;
❖ разработке инвестиционных проектов и привлечении инвесторов;
❖ исполнении прав наследования, судебного приговора, решении 

имущественных споров;
❖ ипотечном кредитовании физических и юридических лиц;
❖ составлении брачных контрактов;
❖ разделе имущества разводящихся супругов.



Правовое обеспечение оценочной 
деятельности

Оценочная деятельность в России регулируется 
Федеральным законом «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации» и принимаемыми в соответствии 
с ним федеральными законами и иными нормативными 
правовыми актами Российской Федерации и её 
субъектов, а также международными договорами 
Российской Федерации.

Законом установлено, что основанием для проведения 
оценки объекта является договор между оценщиком и 
заказчиком, отвечающий обязательным требованиям, а в 
отдельных случаях оценка, в том числе повторная, может 
быть проведена на основании определения суда.



Процесс оценки недвижимости 
включает следующие этапы
•1й этап. Постановка задания на оценку.
•2й этап. Составление плана и договора на проведение 
оценки.
•3й этап. Сбор и анализ информации.
•4й этап. Анализ лучшего и наиболее эффективного 
использования.
•5й этап. Расчет оценочной стоимости объекта 
недвижимости на основе трех подходов.
•6й этап. Согласование полученных результатов и 
выведение итоговой величины стоимости объекта 
недвижимости.
•7й этап. Составление отчета об оценке.



Анализ объекта оценки



Объект оценки



Объект оценки



Технические характеристики дома



Технические характеристики 
земельного участка



Определение рыночной стоимости объекта оценки 
сравнительный подход



Объекты - аналоги



•Стоимость объекта оценки, определенная 
сравнительным подходом, 

   округленно составляет:  10 533 000  руб.
•Стоимость объекта оценки, определенная затратным 
подходом, округленно составляет: 9 940 000



Расчет рыночной стоимости объекта оценки в 
рамках процедуры согласования результатов 
представлен в следующей таблице:



Составление отчета об оценке
Отчет об оценке представляет собой документ, составленный в 

соответствии с законодательством Российской Федерации об 
оценочной деятельности,  федеральным стандартом оценки № 3, 
стандартами и правилами оценочной деятельности, установленными 
саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой 
является оценщик, подготовивший отчет, предназначенный для 
заказчика оценки и иных заинтересованных лиц (пользователей 
отчета об оценке), содержащий подтвержденное на основе 
собранной информации и расчетов профессиональное суждение 
оценщика относительно стоимости объекта оценки.



СПАСИБО ЗА 
ВНИМАНИЕ


