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1. Организация- группа людей, объединенная общей целью. 
2.  Организация- функция управления.
     Управление- способ достижения цели.
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ОБЩЕЕ: ПРОЦЕСС ЭФФЕКТИВНОЙ 
РЕКОМБИНАЦИИ РЕСУРСОВ

3. Организация строительного производства- 
процесс обеспечения рационального сочетания 

основных элементов производства (люди, машины, 
материалы, информация) в пространстве и во 

времени с целью возведения строительного объекта 
в срок с требуемым качеством и с минимальными 

затратами. 



Особенности строительной продукции (зданий и 
сооружений или их частей)

• земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с 
землей, то есть объекты, перемещение которых без 
несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том 
числе здания, сооружения, объекты незавершенного 
строительства. 
      

Недвижимость -

•  к недвижимым вещам относятся также подлежащие 
государственной регистрации воздушные и морские суда, 
суда внутреннего плавания, космические объекты. Законом к 
недвижимым вещам может быть отнесено и иное имущество.



      Элементы производства недвижимы, а продукт движется- 
СТАЦИОНАРНОЕ ПРОИЗВОДСТВО.

      Продукт недвижим, а элементы движутся вокруг него- 
МОБИЛЬНОЕ ПРОИЗВОДСТВО.
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Особенности создания

� Высокая доля 
государственного 
регулирования

� Интеллектуальная стадия- 
проект

� Наличие специальных 
знаний у приобретателя 
продукции
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Среднеотраслевая эффективность 

кап. вложений 

Физ. износ Моральный износ

ФЗ Градостроительный кодекс

ФЗ ТР о безопасности зданий и сооружений

ФЗ об инвестиционной деятельности в форме кап. вложений

-Земля
-Концепция 
-Финансы

*Застройщик
*Инвестор 



*Лицо, ответственное  за 
эксплуатацию
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-Земля
-Концепция 
-Финансы

*Застройщик
*Тех заказчик
*Инвестор 

ФЗ Градостроительный кодекс

-Проект

-Гос 
экспертиза

*Проект
ировщик

*Генподрядчик
*Субподрядчик
*Поставщик 
оборудования

Разрешение на 
градостроительную 
деятельность

Разрешение на 
строительство

Разрешение на 
ввод

-СМР
-Монтаж 
технологии

-ТО
-ТР
-КР -Реконструкция

-Модернизация



Проектная документация на объекты капитального 
строительства производственного и непроизводственного 

назначения3D-модели
Раздел 1 «Пояснительная записка»
Раздел 2 « Схема планировочной организации земельного участка»
Раздел 3 « Архитектурные решения»
Раздел 4 « Конструктивные и объемно-планировочные решения»
Раздел 5 « Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений»

4D-модели
Раздел 6 « Проект организации строительства»
Раздел 7 « Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов 
капитального строительства»

Спецразделы проекта
Раздел 8 « Перечень мероприятий по охране окружающей среды»
Раздел 9 « Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности»
Раздел 10 « Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов»
Раздел 12 « Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными 
законами»

5D-модели
Раздел 11 « Смета на строительство объектов капитального строительства»



Проектная документация на линейные объекты 
капитального строительства

Раздел 1 «Пояснительная записка»
Раздел 2 «Проект полосы отвода»
Раздел 3 «Технологические и конструктивные решения линейного 
объекта. Искусственные сооружения»
Раздел 4 «Здания, строения и сооружения, входящие в инфраструктуру 
линейного объекта»
Раздел 5 «Проект организации строительства»
Раздел 6 «Проект организации работ по сносу (демонтажу) линейного 
объекта»
Раздел 7 «Мероприятия по охране окружающей среды»
Раздел 8 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности»
Раздел 9 «Смета на строительство»
Раздел 10 «Иная документация в случаях, предусмотренных 
федеральными законами»
 



Особо опасные, технически сложные и 
уникальные объекты (ст. 48.1 ГрадК) 

Особо 
опасные и 

технически 
сложные 

• 1) объекты использования атомной энергии (в том числе ядерные 
установки, пункты хранения ядерных материалов и радиоактивных 
веществ, пункты хранения радиоактивных отходов);

• 2) гидротехнические сооружения первого и второго классов, 
устанавливаемые в соответствии с законодательством о безопасности 
гидротехнических сооружений;

• 3) сооружения связи, являющиеся особо опасными, технически 
сложными в соответствии с законодательством Российской Федерации в 
области связи;

• 4) линии электропередачи и иные объекты электросетевого хозяйства 
напряжением 330 киловольт и более;

• 5) объекты космической инфраструктуры;
• 6) объекты авиационной инфраструктуры;
• 7) объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта общего 
пользования;

• 8) метрополитены;
• 9) морские порты, за исключением объектов инфраструктуры морского 
порта, предназначенных для стоянок и обслуживания

• 10) утратил силу. - Федеральный закон от 08.11.2007 N 257-ФЗ;
маломерных, спортивных парусных и прогулочных судов;

• 10.1) тепловые электростанции мощностью 150 мегаватт и выше;
• 10.2) подвесные канатные дороги;



Опасные 
объекты

•а) опасные производственные объекты I и II классов 
опасности, на которых получаются, используются, 
перерабатываются, образуются, хранятся, транспортируются, 
уничтожаются опасные вещества;

•б) опасные производственные объекты, на которых 
получаются, транспортируются, используются расплавы 
черных и цветных металлов, сплавы на основе этих 
расплавов с применением оборудования, рассчитанного на 
максимальное количество расплава 500 килограммов и 
более;

•в) опасные производственные объекты, на которых ведутся 
горные работы (за исключением добычи 
общераспространенных полезных ископаемых и разработки 
россыпных месторождений полезных ископаемых, 
осуществляемых открытым способом без применения 
взрывных работ), работы по обогащению полезных 
ископаемых.

Уникальные 
объекты 

•1) высота более чем 100 метров;
•2) пролеты более чем 100 метров;
•3) наличие консоли более чем 20 метров;
•4) заглубление подземной части (полностью или частично) 
ниже планировочной отметки земли более чем на 15 метров.


