
Рефинансирование 
ипотечных кредитов 

участниками накопительно-
ипотечной системы жилищного 
обеспечения военнослужащих

ФГКУ «Росвоенипотека»



РЕФИНАНСИРОВАНИЕ РАНЕЕ ВЗЯТЫХ ИПОТЕЧНЫХ КРЕДИТОВ

Процентная ставка

Предельный 
возраст

Рассчитывается индивидуально в зависимости от возраста

8,8% 8,85% 8,9% 9,1%

Использование механизма рефинансирования позволяет участнику НИС:

• получить выгоду от 0,2 до 1,4 млн рублей
• сократить срок погашения ипотечного кредита

Форма платежа Аннуитетный

Максимальная 
сумма

50 лет 50 лет 50 лет 50 лет

Аннуитетный Аннуитетный Аннуитетный

8,9%

50 лет

Аннуитетный



ПОРЯДОК ДЕЙСТВИЙ УЧАСТНИКОВ ПРОЦЕСА
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1) Заемщик   (участник НИС)   обращается   с    заявлением    о    рефинансировании    в    банк

2) Банк   направляет    в    ФГКУ «Росвоенипотека»    запрос    по   обратившемуся    заемщику    
(по электронной почте) .
ФГКУ «Росвоенипотека»  подтверждает   перечисление   заемщику средств   целевого   жилищного   займа  
(ЦЖЗ)  и   готовность  в заключении дополнительного  соглашения  к  договору ЦЖЗ.

3) Банк   осуществляет   подготовку   и   подписание   документов:
• кредитный     договор;
• договор   банковского    счета;
• дополнительное   соглашение    к   договору    ЦЖЗ;
• соглашение   об    изменении   старшинства    залогов;
• отчет об оценке рыночной стоимости (не всегда)
• выдает  кредит;

4)  Банк   отправляет   документы   в    ФГКУ «Росвоенипотека» :
      - дополнительное   соглашение   к договору ЦЖЗ в 3-х экземплярах;
      - заверенную   копию   кредитного   договора   с   новым графиком  погашения  платежей;
      - заверенную  копию   договора   банковского   счета;
      -  копию   паспорта   заемщика;
      - заверенную   копию   документа,   подтверждающую    дату   и  сумму    выдачи    кредита;
      - соглашение   об   изменении   старшинства   залогов   в 3-х  экземплярах;



ПОРЯДОК ДЕЙСТВИЙ УЧАСТНИКОВ ПРОЦЕСА
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5) Рефинансироваться не выгодно, поскольку основные проценты банку уже выплачены.
6) освоенипотека»   в течение   10   рабочих   дней с момента получения   документов   

подписывает   дополнительное соглашение   к  договору   ЦЖЗ   и  соглашение  об   
изменении старшинства   залогов  и  в   течение  5   рабочих  дней   после подписания   
направляет   в   банк.

6)  С  момента  подписания  документов     ФГКУ «Росвоенипотека» прекращает   
перечисление   платежей    первоначальному кредитору   и   начинает  перечисление   новому   
банку.

7) Заемщик    получает  справку   о   погашении    кредита   и документы     для   снятия    
обременения.

8)  Росреестр   осуществляет   снятие   обременения  первоначального   кредитора  и   
регистрацию   обременения нового   банка   и   ФГКУ «Росвоенипотека»,   произведя   
изменение старшинства   залогов.

9) Банк   в   течение   10   рабочих    дней   после   регистрации ипотеки   направляет  в   ФГКУ 
«Росвоенипотека»  один   экземпляр соглашения   об    изменении   старшинства   залогов 



Затраты участника при оформлении документов и проведении сделки

Страхование недвижимости
(2-2,5 тыс. рублей)

Проведение оценки жилого помещения
(2-3 тыс. рублей)

Нотариальное согласие супруги на заключение сделки
(2,5 тыс. рублей)

Справка из банка по остатку кредитной задолженности
(до 1 тыс. рублей)

Выписка из ЕГРН
(700 рублей)

Первый платеж по процентам
(0,5 – 1,5 тыс. рублей)



ЭФФЕКТИВНОСТЬ ПРОВЕДЕНИЯ ФИНАНСИРОВАНИЯ
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Сумма кредита – 1 782 000 рублей

Сравнение ипотечных кредитов до и после рефинансирования

Размер ипотечного кредита, млн руб.

Ставка 

Ставка – 12,44%
Переплата по % 
- 1 416 000 руб.Ставка – 9,28%

Переплата по % 
- 810 000 руб.
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Пример: расчет осуществлялся исходя из следующих данных - возраст военнослужащего 34 года (1984 г.р.), 

ипотечный кредит оформлен в декабре 2013 года, сумма 2290000, сроком 181 месяц, ставка 9,35-11,40% 
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Пример: расчет осуществлялся исходя из следующих данных - возраст военнослужащего 29 лет, ипотечный 

кредит оформлен в  марте 2016 года, сумма 1935000, сроком 211 месяцев, ставка 12,5% 



КЛЮЧЕВЫЕ ЗАБЛУЖДЕНИЯ УЧАСТНИКОВ НИС
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1) Рефинансироваться не выгодно, поскольку основные проценты по кредиту уже выплачены. 
– Понятие «в первую очередь погашаются проценты» не применимо к процедуре 
рефинансирования.
- Проценты по кредиту банк получает ежемесячно и зависят они от суммы остатка кредитной 
задолженности и процентной ставки по кредиту.

2) Процедура рефинансирования очень длительная, необходимо брать отпуск и ехать в город 
где приобретена квартира.
- В процессе рефинансирования достаточно три посещения банка, каждый раз на 30 минут.
- Провести процедуру рефинансирования можно по адресу места службы, обратившись в 

один из офисов банка, который выбран военнослужащим для рефинансирования.

3)   После проведения рефинансирования срок погашения кредита существенно увеличится.
- Срок может увеличиться за счет уменьшения суммы ежемесячного платежа, однако, разница 
между фактической суммой ежемесячного платежа и той, которая указана в графике, пойдет 
на досрочное погашение кредита, за счет этого срок погашения кредита будет уменьшаться. 

4) Рефинансироваться нет смысла, поскольку я собираюсь увольняться с выслугой 20 лет.  
- Процедура рефинансирования позволяет зафиксировать сумму ежемесячного платежа на 
весь срок кредита. По старым графикам сумма платежа растущая (спустя 5 лет может 
составить 40 тысяч при пенсии военнослужащего в 25 тысяч). 



ФГКУ «Росвоенипотека»
123007, г. Москва, Хорошевское шоссе, д. 38Д, стр.2
(495) 693-56-42, 693-59-39
http://rosvoenipoteka.ru        


