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ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ
1.Современное положение
 Территория проектирования ограничена улицами Орджоникидзе, Вологодской, Интернациональной 
и Сергея Вострецова. Ширина красных линий по ул. Орджоникидзе - 30-50 м.; по ул. Вологодской - 
61,5 м.; по ул. Сергея Вострецова - 20 м.; по ул. Интернациональной -  45-69 м.
Площадь квартала в границах проектирования составляет 34,2 га.
Существующая территория квартала разделена улицами местного значения (ул.Суворова, ул. 
Уссурийская, ул.Б.Хмельницкого) на отдельные участки. Каждый участок представлен различным 
жилым фондом. В глубине участка находятся существующие объекты образования: детский сад 
№263 №70, лицей №58, Уфимская коррекционная школа-интернат №63. Общеобразовательное 
учреждение МАОУ "Лицей №58" с проектной мощностью 600 обучающихся. Общая площадь  
существующего жилого фонда 159281 м2. Население 8664 человек. В границах территории 
располагается 262 земельных участка. Существующие жилые дома в квартале не имеют 
нормативных участков.
В настоящее время улично-дорожная сеть в проектируемом квартале сформирована и 
представлена магистральными улицами общегородского значения регулируемого движения ул. 
Орджоникидзе, ул. Вологодская,  магистральной улицей общегородского значения непрерывного 
движения ул. Интернациональная, существующими улицами местного значения
 2. Планировочная организации
По проекту сохраняются существующие капитальные жилые здания этажностью 5 этажей и выше 
(общая площадь зданий 167365,0 м2, население 7633 человек), общественные здания по ул. 
Интернациональной, ул. Вологодской , учреждения образования.
На участке проектирования по ул. Орджоникидзе на территории сносимых ветхих 2-х этажных 
жилых домов  по ул. Суворова, Уссурийская  размещается группа из трех 16-ти этажных жилых 
домов, литер 1,3,4. На территории сносимых ветхих 2-х этажных жилых домов  по ул. Лермонтова 
размещается один 16-ти этажный жилой дом, литер 5.
Население в размещаемых по проекту объектах составляет 1793 человека. Общая площадь 
проектируемых  домов составляет  51,3 тыс. м2, площадь строящегося жилого дома литер 2 
составляет 12,9тыс. м2. Подземно-надземный паркинг на 260 м/мест располагается между жилыми 
домами литер 1 и литер 4.
Новое жилищное строительство на территории составляет около 64,2тыс. м2.
Проектом предусмотрено необходимое благоустройство жилой застройки. 
Под размещение элементов благоустройства придомовых территории используются существующие 
территории и эксплуатируемые кровли подземных паркингов. Под площадки отводится 2,21 га. 
Всего по проекту население квартала составляет 9350 человек.
Проектом учтены существующие общественные объекты. 
В состав проекта включены строящиеся и проектируемые в настоящий момент общественные 
здания, находящиеся на территории квартала по проекту планировки.
Проектируемые объекты размещаются вблизи основных магистральных улиц общегородского и 
районного значения для обеспечения хорошей транспортной доступности. Вдоль улицы 
Интернациональной на территории сносимых ветхих 2-х этажных жилых домов  проектом 
предлагается разместить здание ФОКа общей площадью 9299,55 м2 с подземным паркингом на 230 
м/мест.
Проектируемые коммунальные объекты  представлены  подземно-надземным паркингом на 260 
м/мест, подземными паркингами на 230 и 180м/мест.
Общая площадь проектируемых общественных и коммунальных зданий составляет около 32 тыс.
м2. 
Школы
Потребность в учебных местах в общеобразовательных школах по территории проектирования с 
учётом проектных решений составляет 1496 места, что превышает проектную мощность 
существующей школы на 896 мест. 
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Краткая пояснительная записка
Проектом предлагается увеличение территории школы  c 16.5 до 2,2 га за счет территории сносимых 
жилых домов по ул.Уссурийской  и реконструкция существующего корпуса МАОУ "Лицей №58".  Таким 
образом мощность школы увеличится  c 600 до 1600 мест, что полностью удовлетворит потребность в 
школьных местах.
Детские сады
Общая потребность в местах в детских садах по территории квартала составляет 430 мест. Общая 
проектная мощность 2-х детских садов № 70 (294места) и № 263 (279 мест), располагающихся на 
территории квартала, составляет 573 места, что полностью удовлетворяет потребность в местах.  
Проектом предлагается увеличение территории  детского сада №263 до 0,98 га за счёт сноса 
существующей жилой застройки на прилегающей к детскому саду территории и реконструкция 
существующего корпуса (надстройка одного этажа). Это позволит увеличить на перспективу мощность 
детского сада №263 до 370 мест. 
Красные линии вдоль границ территории проектирования по ул.Орджоникидзе, С.Вострецова  
приняты на основании действующих красных линий. Красные линии по ул. Интернациональной и ул. 
Вологодской корректируются.  В результате корректировки красных линий по вышеуказанным улицам 
к проектируемой территории присоединяется территория общей площадью 0,45га. 
Согласно плана развития города магистральная улица общегородского значения регулируемого 
движения ул. Вологодская  меняет свою трассировку. Пересечение  ул Вологодской с ул. 
Интернациональная предусматривается в двух уровнях (путепровод) с устройством "клеверной" 
развязки. Пересечение  ул. Орджоникидзе с ул. Вологодской, ул. Орджоникидзе с ул. С.Вострецова  со 
светофорным регулированием. Улица  Интернациональная  пересекается с ул. С. Вострецова через 
существующий дублер.
Размещение стояночных мест для проектируемых общественных зданий предусмотрено в границах 
территории объектов,  на площадках перед объектами, а так же вдоль улиц. Расчетное количество 
стояночных мест для проектируемых общественных зданий  392 м/м, количество по проекту 476 м/м, 
из них 48м/м (10%) предусмотрены для маломобильных групп населения. Размещение стояночных 
мест для постоянного и временного хранения для жилой застройки предусмотрено в составе 
придомовых земельных участков и в проектируемых подземных паркингах. Размещение гостевых 
стояночных мест предусматривается в составе придомовых земельных участков, а также в составе 
стояночных мест для общественных зданий. Расчетное количество стояночных мест для 
проектируемых жилых домов 1021 м/м, количество по проекту 1271 м/м, из них 127м/м (10%) 
предусмотрены для маломобильных групп населения.   
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
Площадь территории проектирования, ограниченной улицами Орджоникидзе, Вологодской,  
Интернациональной и Сергея Вострецова составляет 34,2 га. Из них общая площадь проектируемого 
квартала в красных линиях составляет 28,97 га. Площадь территории межевания составляет 33,68га.
Земельные участки сформированы по красным линиям и выходят за границу проектирования.
По проекту межевания территория квартала разделена на 79 земельных участков различного 
назначения. Среди этих участков 1 являются существующим участком, 9 изменяемыми 
существующими участками, а 69 образуемыми.
Участки по проекту межевания имеют следующее назначение:
43 участка для существующих, строящихся и проектируемых жилых домов;
3 участка под обслуживание жилых домов;
6 участков для общественных зданий и сооружений;
4 участка под  ДДУ и школы;
15 участков под размещение объектов коммунального назначения; 
2 участка под размещение объектов хранения автотранспорта;
6  участков общего пользования для размещения линейных объектов инженерно-транспортной 
инфраструктуры. 
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Схема расположения элемента планировочной структуры 
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Схема современного использования. Схема границ территорий объектов культурного наследия. 
Схема границ зон с особыми условиями использования территории.



Ведомость существующих зданий и сооружений
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Ведомость существующих зданий и сооружений
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Ведомость существующих зданий и сооружений

7



Ведомость существующих зданий и сооружений
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Ведомость существующих зданий и сооружений
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Схема границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства
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Схема планировочной организации территории



Ведомость зданий и сооружений
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Ведомость зданий и сооружений
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Ведомость зданий и сооружений
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Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта
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Схема обслуживания населения



Технико-экономические показатели 
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Разбивочный план межевания территории
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Ведомость земельных участков
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Ведомость земельных участков
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Ведомость земельных участков
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Ведомость земельных участков
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Ведомость земельных участков
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План границ зон действия публичных сервитутов 
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План границ зон земельных участков с оценкой изъятия земель
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Технико-экономические показатели 
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