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КАФЕДРА АРХИТЕКТУРЫ ЖИЛЫХ И 

ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ

Курсовой проект №3
«Сельская усадьба»



УСЛОВИЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

� Участок для строительства сельской усадьбы, 
свободный от застройки, расположен в структуре 
посёлка рядом с крупнейшим городом в "IIIВ" 
климатическом подрайоне согласно выданной 
ситуации.

�  Рекомендуется размещение в пригородной и 
загородной зонах города Ростова-на-Дону, Батайска 
и Азова.

� Размеры участка от 0,5 до 5 га 



ОБЪЕКТ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

� Сельская усадьба как архитектурно-природный ансамбль, 
предназначенный для постоянного проживания и производственной 
деятельности сельскохозяйственного назначения. 

� Функциональное назначение сельской усадьбы может быть различным 
и охватить сферы промышленного или аграрного производства, 
загородной рекреации, а также сферы туризма, обучения, спорта, 
бизнеса и других. 

� Индивидуальный жилой дом предназначен для постоянного 
проживания одной семьи, находящийся в частной собственности, члены 
которой работают на усадьбе. 

� Земельный участок с находящимися на нём жилым домом, садом, 
огородом, зонами отдыха взрослых и игр детей, хозяйственными 
постройками, сооружениями, производственными объектами, иным 
имуществом, на котором организуется хозяйственная деятельность по 
производству сельскохозяйственной продукции.



ПРОБЛЕМЫ  ПРОЕКТИРОВАНИЯ

� Высокий уровень инженерного благоустройства; 
� Экономичность; 
� Учет климатических особенностей;
� Учет бытовых и национальных особенностей; 
� Использование местных строительных материалов
�  Применение современных типов конструктивных 

решений; 
� экологичность и использование альтернативных 

источников энергоснабжения; 
� безопасность материалов и конструкций;
� рациональное землепользование.



ТРЕБОВАНИЯ К СЕЛЬСКОЙ УСАДЬБЕ

� в проекте сельской усадьбы необходимо особое 
внимание уделить:

�  взаимосвязи жилой, производственной и аграрной частей 
усадьбы, 

� взаимосвязи архитектуры и природы – рельефу, 
растительности, розы ветров, 

� предусмотреть современные приемы ландшафтной 
организации и дизайн среды посёлка, усадьбы и жилого 
дома.



СОСТАВ КУРСОВОГО ПРОЕКТА №3
«СЕЛЬСКАЯ УСАДЬБА»

� 1) ситуационный план, М 1:2000;
� 2) генплан, М 1:500; 1:1000.
� 3) схема функционального зонирования генплана;
� 4) план 1 этажа жилого дома, совмещенный с генпланом с расстановкой 

мебели, М 1:100;
� 5) план 2 этажа жилого дома с расстановкой мебели, М 1:100; 
� 6) разрез жилого дома, М 1:100; 
� 7)фасад жилого дома,  М 1:100.
� 8) план (планы) производственных построек усадьбы, М 1:100
� 9) фасад (фасады) производственных построек усадьбы, М 1:100
� 10)разрез (разрезы) производственных построек усадьбы, М 1:100
� 11) главный фасад  (развертка) усадьбы, М 1: 200;
� 12) макет, М 1:400;
� 13) аннотация с ТЭП.



ОРГАНИЗАЦИЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА УЧАСТКА 
СЕЛЬСКОЙ УСАДЬБЫ

� Важнейшим фактором, определяющим характер планировки территории 
усадьбы является принцип рационального землепользования. При 
использовании участка для сельскохозяйственных нужд задачей планировки 
является достижение максимального увеличения площади земли для 
выращивания растений и максимальное сокращение площади земли под дороги, 
дорожки и под застройку. 

� При использовании участка для других целей (например отдых, творчество или 
производство предметов народных промыслов) принцип рационального 
землепользования осуществляется для решения указанных целей. Разбивка 
участка может осуществляться по принципам регулярной или прямоугольной 
планировки, либо по принципам так называемой свободной ландшафтной 
планировки.

� При разработке генплана усадьбы следует учитывать её место в планировке 
поселка и ориентацию по сторонам света. Желательно иметь минимум 
территории под дороги и коммуникации, а также затенённых мест. При выборе 
приёмов застройки следует предусматривать возможность блокирования зданий 
между собой в виде единого моноблока и частичного блокирования. 
Павильонная застройка характерна для южных районов



ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ УЧАСТКА 
СЕЛЬСКОЙ УСАДЬБЫ

� Жилая зона включает непосредственно жилой дом с прилегающей к нему 
территорией входа и въезда на участок, площадку для отдыха, палисадник – 
цветник. 

� Хозяйственно-бытовая зона включает в себя здания и сооружения, связанные с 
повседневной жизнью и бытом семьи: летняя кухня, сауна, погреб, мастерские, 
навес для работ на открытом воздухе, летний душ.

� Производственная зона включает здания, сооружения и участки для ведения 
усадебного хозяйства: постройки для содержания скота и птицы, инвентаря и 
топлива, хранения кормов, хозпомещение и хознавес, теплица, парник или 
оранжерея, выгульный двор для животных. Состав и размер этих помещений и 
построек определяется исходя из типов усадьбы и профессиональной 
деятельности застройщика.

� Сад и огород включают 8-12 фруктовых деревьев, 6-8 деревьев сливы и вишни, 
20-25 кустов ягодников (смородина, крыжовник, облепиха, ежевика и др.), 3-4 
грядки садовой земляники, 5-10 грядок овощных культур и картофеля. Часто 
посадка картофеля осуществляется за пределами территории усадьбы. 
Процентное соотношение площадей указанных зон выбирается в зависимости от 
типа и вида деятельности владельцев усадьбы. 



ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ УЧАСТКА СЕЛЬСКОЙ 
УСАДЬБЫ   ЖИЛАЯ ЗОНА

� Индивидуальный жилой дом имеет все условия для наилучшей ориентации, 
освещённости, инсоляции, проветривание помещений. В односемейном доме 
обеспечиваются изолированность проживания, а именно: функциональная 
трёхчастность (проектирование общесемейной, личной и хозяйственной 
частей), удобные связи с земельным участком, надворными постройками и 
окружающей средой. Архитектура жилого дома, состав и площади его 
помещений зависят от численного состава, структуры семьи, характера труда, 
традиции и интересов, пожеланий членов семьи. Развитие индивидуального 
жилого дома преимущественно по горизонтали (1-2 этажа).Односемейный дом 
располагают на наиболее возвышенном месте (при наличии рельефа), в 
северной части участка, чтобы не затенять посадки. Расстояние от дороги не 
меньше 15-20 м. 

� На участке размещаются зоны отдыха взрослых и игр детей, которые служат 
как бы продолжением – частью площади дома, обеспечивая дополнительный 
комфорт и возможность занятий по интересам каждому члену семьи. 

� Общественная зона включает в себя центральный проход к дому, прилегающие 
цветники, кустарники и место для отдыха. Это может быть как простая 
скамейка, так и уютная беседка.



ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ УЧАСТКА СЕЛЬСКОЙ 
УСАДЬБЫ   ЖИЛАЯ ЗОНА

� Состав и минимальные площади помещений дома
Название 
помещений дома

Малый дом
(семья из 3-х
чел.), кв.м

Средний дом
(семья из 5-х
чел.), кв.м

Большой дом
(семья из 7-х
чел.), кв.м

Передняя 6 6 8

Холл (с лестницей) 12 14 16

Общая комната 20 25-30 35-40

Кухня (кухня-
столовая)

8 12 16

Спальные комнаты 2х12 3х12 4х14

Помещения гигиены
(туалет, душ, ванные)

по нормам по нормам по нормам

Летние и открытые 
помещения (балконы, 
террасы, веранды)

по усмотрению 
автора

по усмотрению 
автора

по усмотрению 
автора

Встроенные шкафы и 
кладовые

по усмотрению 
автора

по усмотрению 
автора

по усмотрению 
автора



ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ УЧАСТКА СЕЛЬСКОЙ 
УСАДЬБЫ  
 ХОЗЯЙСТВЕННО-БЫТОВАЯ ЗОНА

� гараж для легковой машины (18 кв.м),
�  мастерская (12 кв.м), 
� Летняя кухня (12 кв.м.)
� Сауна или баня (12 кв.м), (парилка, предбанник с душем и 

комната отдыха с выходом на улицу). 
� душ – 4 м², 
� туалет – 1,5 м².

� Расстояния от жилого дома: туалет не ближе 12 м, 
компостные и навозные ямы не ближе 7 м.



ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ УЧАСТКА СЕЛЬСКОЙ 
УСАДЬБЫ   
ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

� постройки для содержания скота и птицы, 
� инвентаря и топлива,
�  хранения кормов, 
� хозпомещение и хознавес, 
� теплица, парник или оранжерея, 
� выгульный двор для животных. 
� Состав и размер этих помещений и построек определяется 

исходя из типов усадьбы и профессиональной деятельности 
застройщика.



ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ УЧАСТКА СЕЛЬСКОЙ 
УСАДЬБЫ   
ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

� Состав и минимальные площади надворных построек
� Хозяйственно-бытовые помещения (постройки)

Назначения помещений 
(построек)

Площадь, кв.м.

Летняя кухня 10-12
Кладовая 8-10

Гараж 18-10
Мастерская 12-15
Баня (сауна) 10-15

Летний 3-4



ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ УЧАСТКА СЕЛЬСКОЙ 
УСАДЬБЫ   
ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

� Состав и минимальные площади надворных построек
� Производственные помещения (постройки)

Назначения помещений (построек) Площадь, кв.м.
Для скота и птицы 6-8 на 1 голову скота;

0,2-0.4 на 1 голову птицы
Для хранения инвентаря и твердого топлива 15-20
Погреб для хранения продукции по усмотрению автора
Универсальное хозяйственное помещение и 
хозяйственный навес

20

Выгульный двор 15-20 на 1 животное;
0,6-0,8 на 1 птицу

Теплицы и парники Не регламентируется



ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ УЧАСТКА СЕЛЬСКОЙ 
УСАДЬБЫ   
САД И ОГОРОД

� включают 8-12 фруктовых деревьев, 
� 6-8 деревьев сливы и вишни,
�  20-25 кустов ягодников (смородина, крыжовник, облепиха, 

ежевика и др.), 
� 3-4 грядки садовой земляники, 
� 5-10 грядок овощных культур и картофеля. Часто посадка 

картофеля осуществляется за пределами территории 
усадьбы. 

� Процентное соотношение площадей указанных зон 
выбирается в зависимости от типа и вида деятельности 
владельцев усадьбы. 



ДИЗАЙН АРХИТЕКТУРНОЙ СРЕДЫ СЕЛЬСКОЙ 
УСАДЬБЫ

� При проектировании ансамбля усадьбы важными аспектами 
являются ландшафтная организация территории и решение 
экологических проблем.

� Характер застройки усадьбы должен быть единым с точки 
зрения архитектурного стиля, приемов, деталей и 
строительных материалов. Важное место имеет при этом 
архитектура малых форм – ограда и ворота усадьбы, 
убранство колодца или беседки для отдыха, замощение 
дорожек, форма стрижки декоративных деревьев и 
кустарников, и других элементов, определяющих культуру и 
эстетику архитектурных деталей в общем ансамбле.



ЭКОЛОГИЧЕСКИЕ ТРЕБОВАНИЯ К ПРОЕКТУ 
СЕЛЬСКОЙ УСАДЬБЫ

� а) безотходность и безвредность хозяйственно-бытовой деятельности в усадьбе, 
использование современного инженерного оборудования дома и участка. 
Важным направлением является проектирование усадьбы по принципам ЭБК 
(энерго-биологического комплекса), когда в усадьбе имеется несколько видов 
производства, отходы которых служат компонентом других производств;

� б) использование альтернативных источников энергии – солнца, ветра, 
движение воды, тепла Земли, биогаза является, прежде всего, экономической 
необходимостью, а также важным элементом сохранения чистоты как 
территории усадьбы, так и окружающей среды. аккумуляторы тепла и другие 
элементы;

� в) использование в архитектуре усадьбы безвредных в экологическом 
отношении строительных материалов, конструкций и деталей;

� г) создание пространственно-композиционными средствами среды, где в 
гармонии находились бы человек, природа и архитектура.
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